Hebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann ¢Grund
der Uemeinde HiedUschingen.

L. Rechtssrundlagen:
1) 5% 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom £%. Juni
1960 (BGBL. I S. 341).

2) 5% 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Wutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(RGBL. 3. 429) (B2uivo).

%) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfih-
rung des BBaul vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4) 55 3, 16, 111, 112, der LBO vom 6.4.1964 (Ges.Bl.S. 151).

e Festsetzungen:

T. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Hebauungsplanes ist
"wischgebiet" gemiB § 6 BauliVo.

§ 2

sAusnahmen
soweit in § 6 BouNVO Ausnshmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandtell des Bebsuungsplanes.

§ 3
Festsetzungen im Gestaltunzsplan

Festsetzunzen nach § 2 Abs. 4 / § 4 Abs. 4 BaulNV(Q und nach
¥ lo BaulNVO erfolgen durch Eintrasungen im Gestaltunssplsn.
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Neben~ und Versorgungssanlezen

(1) Hebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.
2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVO

kinnen als Ausnahmen zugelossen werden.

IT. Val der baulichen Nutzung
5

Allsemeines

Das Maf der baulichen Rutzung wird bestimnt durch Festset-
zung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

i 6

Zulissices Mafl der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichensehl und der %Zzhl der
Vollgeschosse erfolgt durch Fintragung im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Z2hl der Vollgeschosse 1st zwingend.
(3) Von der Zzhl der Vo.lgeschosse kann eine \usnshme gemiB

§ 17 abs. 5 BoullVO zugelassen werden. Dei eingeschossigen
dohngebiuden mit Stelldach ist der ‘usban des Dachgeschosses

zugelaasen.

II1I. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Jauwelise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise fest esetzt.

(2) Soweit im Gestsltungsplan Finzelh user, Doppelhiuser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese IDintragung als
Festsetsung gemiB § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulNV0O, Doppelhiuser

und Hausgruppen nlssen gleichzeitipg ausgefiihrt werden.
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(3) Fir die Stellung und die Firstrichbtung der CGebiude sowie
filr die Dachform sind die Pintragungen im Gestaltungsplan

mafBgebend.
§ 8
Uberbaubare Grundstilcksfléche
(1) pie Pestsetzung von 3traBenbegrenzungslinien, Baulinien,

B ugrenzen und Bebauungstiefen erioligt durch Fintrasung im
StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubsren Grundstiicksfléchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BouNVO zuléssig.

Grenz- und Gebiudeabstand, Fensterabstand
(1) Der seitliche Grenzabsitand der Hauptgebiude von den Nach-
bargrenzen muB mindestens 3,00 m (1-2 geschossige Uebiude)
betragen.

(2) ¥ir die Yensterabstinde gilt § & der Landesbsuordnung.

(3) Flir die Gebiudesbstande gilt § 9 LBO, sofern im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplaenes nichts asnderes vorgesehen ist.

IV. Baugestaltung

§ lo

Gestaltunz der Bauten

(1) Der Bauktrper soll eine schlichte, klar erkennbare Form
erhalten.

(2) Pie Grundrisse der Gebiude sollen ein gestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll dic Gebiudelangsseite bel eingeschossigen
Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 m und bel gweigeschossi-
gen und dreigeschossigen (Gebiuden mindestens 1ll,00 m betragen.
Hausgruppen dilrfen nicht lénger als 30,00 = sein. Doppelhiuser
und Hausgruppen niissen gleichzeltiy ausgefiihrt und einheitvlich
gestaltet werden.
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(3) Die Hthe der CGebiude darf vom eingeebneten Geliinde
bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Cebiuden 4450 m
bei mweigeschossigen Gebiunden Te00 m
(4) Die Sockelhthe der Gebidude (OUberkonte, FrdgeschoBfufboden)

ist miglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als
0,830 m betragen.

(5) Bei stark geneigtem Geliénde diirfen die CUebiude talseitig
mit einem Vollgeschof mehy als im Gesteltungsplsn vorgesehen
in Nrscheinung treten, aofern dies in CGestaltungsplan nicht
bereits berickasichtigt ist. Das Untergeschof wird als Vollw
geschoB gerechnet, wenn es im Mittel mehr als 1,20 m HRber
die festgelegte Ueliindeoberiliiiche hersusragt.

(6) An~ und Vorbauten an don Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GriBenverhiilinis zum Haupitgebiude
stehen und sich diesen architekionisch unterordnen.

(7) Penstertffnungen sind in ihrer (riBe und Verteilung in derx
Wendfliche harmonisch zu gestalten.

{8) Die Dachneijung muf bei den Haupigebiuden beil eingeschos-~
siger Bouweise mit oder ohne Xniestock mindestens 48° (Steildach)
betragen.

Bel zweipgeschossigen Uebiuden derf die Dachneigung hichstens

307 betragen.

Bel Heusgruppen mufB die lachneigung stets die gleiche sein.

Fir die Dschdcckung soilen in der Hegel engoblierte Tonziegel
verwendet werden.

(9) Hei Cebiuden mit Steildach ab 487 Neigung ist ein Znie-
gtock zuliassig. fr dorf hichstens 6o cm betragen.

(lo) Im Dachreoum dilrfen “ohnungen und Vohariume nur bei Hauptw
gebduden mit Steildach eingebout werden. Bel Hauptgebiunden mit
flachgeneigten Dach ist nur der ¥Vinbau von Finzelwohnriumen an
den Giebelseiten gestattet. Die Riume milssen ihre Belichtung
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und Beliftung jedoch ausschlieflich durch Giebelfenster erhal-
ten. Die Belichitung und Beliftung des nicht ausgebauten lach-
bodens muf durch liegende Fenster erfolgen.

(11) Dbechgaupen uad Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit
Steildach gestattet. Sie sind auf der Pachiliche so zu vertel-
len, daB eine harmonische Virkung entsteht und die Hlarheit derx
vachform nicht beeintrichtigt wird., In keinem Falle darf die
Gesamtléinge der Dachgaupen bel Gebiuden mit Satteldiichern mehr
als ein Drittel, bel Valmddchern an der lLingsseite mehr als
ein Viertel und an der abgewalmten Seite mehr als eln Sechatel
der jeweiligen . eitenlinge des Uebiudes betragen. Die Hihe der
Stirnseiten der Gsupen so0ll, im Hohbau zwischen Vachfliche und
Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr zls o0,% m betra-
gen. Pachgaupen und Dachaufbauten sind s0 anzuordnen, daf die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen nlig-
sen mindestens swel Ziegelreihen durchlsufen. TUie Selitenwan-
gen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Ferbe und Bau-
stoff der Dachdeckung angepalt werden.

§ 11

Hebenpebiude und Garagzen

(1) Die Hebengebiude haben sich dem Houptgebiude nach Unfeng
und iHdhe unterzuordnen und sind mit diesenm in einen guten baou-
lichen Zusammenheng zu bringen.

(2) Um griBere Bmukdrper zu erhalten, sind die im rilckwirtigen
Grundstiickstelil Ifreistehend vorgesehenen lebengebiude zweler
benachbarter Grundstiicke zZu einem Haukirper zusammenzufassen.

(3) lebengebiude miissen, sofern es sich nicht uz lsndwirt-
schaftliche Gebliude handelt, eingeschossig erstellt werden.
Tde Traufhthe darf hichstens 2,50 m betragen. Dachneigsung und
Hefachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

(4) Webengebiude dlirien nicht vor den Hauptgebiuden errichtet
werdan.
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§ 12
Einrrieduggen

(1) nie Finfriedungen der Grundsticke an &ffentlichen Stra-
fen und Pldtzen sind fir die eingelnen StraBengiize einheit-
lich zu gestalten. Gestattet sind:
- Sockel bis 0,20 m Hihe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflangunszen aus bodensténdigen Striuchern -

P il § oncabi e siaen Ao

e Gesamthihe der Zinfriedungen soll das ¥aB von l,20 m
nicht Uberschreiten.

(2) In bebauten StraBenziigen (Baullecken) sind die Ginfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung vom Stacheldraht als “infriedigun: ist nicht
gestatitet.

§ 13

Grundstiicksgestaltuns und Vorgirten

(1) Anfilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzuflihren, daf8 die gegebenen natiirlichen felindeverhiltnis-
se mUzlichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhilt~
nisse der Hachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Frstellung der Gebiude sls Ziergirten
oder Hasenflichen anzulegen und zu uanterhalten. Zei Anpflan-
zung von Biumen wund Striuchern sollen bodenstéindige Gehilze
verwendet werden.

(3) Vorplitze missen planiert und befestigt werden.

5 14

Intwiaserung

(1) Hiusliche Abwisser sind in Hauskliranlagen zu leiten und
nech lirung in das COrtskanalnetsz abzufilhren, solange noch
keine zentrale liranlage vorhanden ist. Iie Heuskliranlagen




¥ =

missen der DIN 4261 entsprechen.

{(2) Die fiir ibwasseranlagen gegebenenialls erforderliche
wasserrechtliche Cenehmigung bleibt unberiihrt.

§ 15

Planvorlage
Neben den iliblichen Unterlagen fiir Beueingaben konn die Dot
rechtsbehiirde die Darstellung der asnschlieBenden Machbarhiuser
und erforderlichenfalls weitere Lrginzungen durch entsprechendc
Lichtbilder oder lodelle verlangen.

9 16

Zusiitzliche Genehmisunzspflicht

Die in § 88 Ziff. 5 und 6, § 89 rbs., 1 Ziff. i, 2, 3, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Hauerbeiten bediirfen
der Genehmigungz der Baurechitsbehirde.

§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Yestesetzun, en des De-
bauungsplanes gelten die § 51 Bundesbaugesetz und 94 Landes-
bauordnung.

§ 18

Urdnungswidriskeiten

(1) Vorsitzliche oder fahrlissige Zuwiderhsndlungzen gegen die
5§ 9, leo, 11, 12, 153, 15, 16 dieser Bebsuungsvorschriften oder
gegen eine sufgrund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare
inordnung der Baurechtsbehdrde werden gem:f § 112 1750 als
Ordnungswidrigkeit bestraft.

(2) Pie Ordnungswidrigkeiten kbnnen, wenn sie vorsitzlich be~
gangen sind, mit einer CeldbuRe bis zu D lo.onny=—-, wenn

sie fahrlédssig begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu

T 5.0004=~ geahndet werdon.



§ 19
JSehiulbemerkang

tde besonderen Bauvorschriften vox 21, “ai 19%% sind nsch dom
inkrafttreten der vorstahenden Vebsuungevorschriften uagiltig,

fledbschingen, den 29. Januar 1966

Yer HBirgermeister: Yer Flanfertiger:
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