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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), =zuletzt geéndert durch Art.2 des Gesetzes vom 23.11.1994
(BGBI. | S. 3486)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
¢ Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
AusschluB zuldssiger Nutzungen (§ 1 (5, 9) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 u. WA 2) sind Nutzungen nach § 4 (2)
Nrn. 2 und 3 BauNVO (die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und soziale Zwecke) nicht zu-
l&ssig.

Im Dorfgebiet MD sind Nutzungen nach §5(2) Nrn. 8, 9 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

AusschluB von Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind alle Ausnahmen nach §§ 4 (3) und 5 (3) BauNVO
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zul&ssig.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im WA 1 und im WA 2 sind Nebenanlagen als Nebengeb&ude im Sinne von
§ 14 (1) BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbauba-
ren Flachen (Baufenster) zulassig.

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster oder an den
speziell gekennzeichneten Standorten (Ga, Ca, St) zuléssig.
(siehe auch Ziffer 2.7,- 1.5 Stellplatze pro Wohneinheit-)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO, § 73 LBO)

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung richtet sich, soweit in der Planzeich-
nung keine Festsetzungen getroffen sind, nach § 34 BauGB.

Héhen baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die im Plan festgesetzten maximale Traufhdhen in Meter tber NN sind einzuhal-
ten.

Die maximale Traufhéhe wird am Schnittpunkt AuRenseite Mauerwerk/Oberkante
Dachhaut gemessen.
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1.3 Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 22, 23 BauNVO)

1.3.1 Die die Uberbaubare Flache nach Stdosten, Siiden, Siidwesten und Westen de-
finierenden Baugrenzen durfen als Ausnahme mit Bauteilen, deren Oberflache zu
mehr als 70% verglast ist und die eine wohnrauméahnliche Nutzung aufnehmen
(Wintergarten), um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

1.3.2 Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittiung der Grund- und GeschoR-
flachen unberlcksichtigt.

1.4 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25a, b BauGB)

1.4.1 Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fir Bidume
sind einheimische hochstdmmige Obstb&dume zu pflanzen.

1.4.2 Auf allen Baugrundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten ist pro 250 m?
Grundstlicksflache unter Anrechnung etwaiger Pflanzgebote ein einheimischer
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

1.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Auf der im Plan festgesetzten Ausgleichsflache sind einheimische hochstammige
Obstb&dume zu pflanzen, zu pflegen und ggf. durch gleiche Arten zu ersetzen.

1.5.2 Wegflachen, Stellpldtze und Zufahrten sind mit einer wasserdurchléssigen Ober-
flachenbefestigung (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden
und mit einem geringen Gefélle zu den angrenzenden Grundstiicken zu verse-
hen.

1.6 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO und § 6 (1) Nr. 1 LBO)

1.6.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist abweichende Bauweise festgesetzt.

1.6.2 Garagen im WA 2 durfen abweichend von § 6 (1) LBO gegentiber Grundstticks-
grenzen ohne Abstandsflachen errichtet werden, wenn die Wandfldche an den
einzelnen Nachbargrenzen nicht groRer als 36 m? sind. Ansonsten gelten die
Vorschriften der Landesbauordnung unveréndert.

1.7 Abgrabungen, Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.71 Talseitig sind Aufschittungen nur bis maximal 1,50 m zuléssig.

1.8 Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

1.8.1 Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an éffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der
Randsteine, Schaltschranke flr Post und Stromversorgung, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze in der
erforderlichen Breite und Hohe zu dulden (siehe Anlage 1).

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1 Fassaden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1 Als sichtbare Fassadenmaterialien dlrfen nur Putz und Holz verwendet werden.

21.2 An Fassaden sind glédnzende Materialien oder Anstriche unzuléssig.
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Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die D&cher der Haupt- und Nebengebaude sind als reine oder abgewalmte Sat-
teldacher mit Dachuberstand herzustellen.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Schieferplatten in Schwarz-, Braun-,
Grau- und dunklen Rotténen zuldssig. Zuldssig sind auch Holz- und Bitumen-
schindeln. Wellfaserzement und Dachpappe sind nicht zugelassen.

Dachgauben sind bis zu einer Lédnge von insgesamt der Hélfte der jeweiligen
Trauflange zugelassen.

Der Anschnitt von Dachgauben mit dem Hauptdach muR senkrecht gemessen
mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Der Abstand von Dachgauben zu den Ortgdngen muB, gemessen jeweils von
Aufienkante Dach bis AuRenkante Dach, mindestens 1,00 m betragen.

Negativgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

In den Hang eingestellte Garagen sind als Flachdachgaragen mit Erdiiberdek-
kung und Begriinung auszubilden. Wird das Garagendach als Dachterrasse ge-
nutzt, ist eine Dachaufkantung (Attika) von 0,9 m anzulegen.

Sofern Garagen und Nebenanlagen nicht in das Hauptgebdude eingezogen wer-
den, sind sie mit einem Dach zu versehen, dessen Form und Eindeckung dem
Dach des Hauptgebaudes entspricht.

Bei bergseitigen Gebduden darf das unterste SockelgeschoR nur im Bereich der
Stellplatz- und Carportzone fur Garagenzufahrten freigelegt werden.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstlicke, insbesondere zwischen Stra-
Renbegrenzungslinien und Gebaude sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz
ist als Kabelnetz auszufliihren.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen zu den offentlichen Verkehrsflichen nicht héher als
0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung
zuléssig. Sockel und Mauern dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten.

Im WA 2 sind talseitige Anschittungen und Stitzmauern lediglich bis zu einer
Hohe von 1,50 m tber dem nattrlichen Geldnde zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht und das Pflanzen von Nadelgehdlzreihen als
Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flr Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnein-
heit erhéht.
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HINWEISE

Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wurttemberg, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraRe 10a, 79098
Freiburg i. Br., Tel. 0761/205-2781, unverzlglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnah-
men betroffen sein sollten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz flir Ba-
den-Wirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbe-
sondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unné-
tiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geléndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffallung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Zur wasserdurchldssigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften genann-
ten Flachen (Wegeflachen, Stellplétze, Garagenzufahrten etc.) werden Rasengit-
tersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemé&Rn zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehoérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar
auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschttten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéahrleistet ist.
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3.2.2.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
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3.7
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lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Grundwasserschutz

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zisternen
gesammelt und fur die Gartenbewédsserung verwendet werden. Die Zisternen
sollten so dimensioniert sein, dal je 50 gm Dachflache 1 cbm Volumen zur Ver-
fugung steht.

Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen hat gemar den Vorgaben der
DIN 1988 zu erfolgen. Der Betreiber einer Regenwassernutzungsanlage hat dem
Wasserversorgungsunternehmen Mitteilung zu machen.

Abfallentsorgung

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dal verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustel-
lenabféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung
zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfallen ist nicht
zul&ssig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmoulldeponie) zu erfolgen.

Abwasser
Alle Abwasser sind in die bestehende Mischwasserleitung abzuleiten.

Energieversorgung

Das Energieversorgungsunternehmen ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung
die HausanschluRkabel auf die Grundstlicke zu verlegen.

Immissionen

Da das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Fldchen angrenzt, sind durch
deren Bewirtschaftung gelegentliche Immissionen (z.B. Gerdusche durch Maschi-
nenarbeiten, Gerliche) zu erwarten und zu tolerieren.

78176 Blumberg, den 2 5. Feh, 1997

Der Burgermeister

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Korber « Barfon— Fahle
DIPL.-INGEMEURE ¢ HREE ARCHITEKTEN

Def Planverfasser
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Anlage 1

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG. DES® STRASSENKGRPERS
ZU ZIEF. 1.8-DES TEXTTEILS
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