Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEGRUNDUNG

zur Teilaufhebung des Bebauungsplans "Vor Weiden"

und

zum Bebauungsplan "Vor Weiden II" in Blumberg-Stadt

Fassung: Dezember 1986

Ziele der Teilaufhebung und des Bebauungsplans
"Vor Weiden II"

Fir alle baulichen und sonstigen MaBnahmen im Ge-
biet "Vor Weiden" gilt der am 19. 10. 1979 geneh-
migte Bebauungsplan "Vor Weiden". Dieser sieht
fir den norddstlichen Teil oberhalb der Strafle
"Vor Weiden" eine Bebauung mit 3 Terrassenhdusern
(3 - 4 VG) vor. Davon wurde das 6stlichste Ter-
rassenhaus gebaut.

Nachdem sich die Art des Wohnungsbedarfs zugunsten
des Eigenheimbaus in den vergangenen 5 Jahren in
Blumberg gewandelt hat und die Nachfrage nach
Eigentumswohnungen wesentlich geringer geworden
ist, kann mit einer Bebauung der noch unbebauten
Fldche in der beabsichtigten Form fiir die nahe
Zukunft nicht gerechnet werden.

Ziel der Teilaufhebung des genehmigten Bebauungs-
plans und des Bebauungsplans "Vor Weiden II" ist
es, dieser verdnderten Nachfragesituation gerecht
zu werden. Dabei liegt es nahe, in den neuen Be-
bauungsplan das Grundstiick Flst.-Nr. 374 einzu-
beziehen.

Stddtebauliche Konzeption

Planerische Konzeption

Es ist die Absicht, das in Plan 1.1, zeichn. Teil,




abgegrenzte Gebiet mit zweigeschossigen Wohnge-
b&uden zu bebauen. Dazu ist eine verkehrliche Er-
schlieBung des ca. 60 m tiefen Baugel&ndes aus
der Mitte heraus notwendig.

Dazu sieht der Planentwurf eine AnliegerstrafBe
vor, die unterhalb des oberen Treppenweges an die
StraBe "Vor Weiden" anschlieBt, parallel zur H&-
henschichtung nach Osten gefiihrt wird und in einem
Wendehammer endet. Da nur max. 11 Baugrundstiicke
erschlossen werden missen, soll diese Verkehrsfli-
che als AnliegerstraBe (AS 4) mit einer Gesamt-
breite von 4,75 m + 2 x 0,50 m nach dem Mischungs-
prinzip gestaltet werden.

Aus den Schnitten 1 - 3, Plan 1.3, ist die Stel-
lung der Geb&ude im Geldnde und sind die jewei-
ligen hdchstzuldssigen Geb&dudehdhen (GH) ersicht-
lich.

Alle Geb&ude sollen mit Sattelddchern (Dachnei-
gung 35 - 45°) eingedeckt werden. Die Garagen
sollen bergseitig in das hdngige Gelinde einge-
bettet und talseitig in das Hauptgebdude und seine
Dachgestaltung integriert werden.

Zur besseren Einbindung in das Geldnde sind fir

die 6ffentlichen Fl&chen Pflanzgebote fiir hoch-
stdmmige, standortgerechte Biume auszusprechen

und wird fir die privaten Gartenflidchen ein grund-
sdtzliches Pflanzgebot von mind. einem hochst&m-
migen, standortgerechten Baum je Grundstiick festge-
setzt.

Kenndaten der Planung

Fldchennutzung

Nr . Fldchenbezeichnung ha %
1 Nettowohnbauland 0,88 87,13
2 Offentl. Verkehrsfl.
mit Verkehrsgriin 0,13 12,87
3 Bruttobauland 1,01 100,0




Wohnungen und Personen

Nr.|] Wohnform GeschoB-|{Wohnungen | Beleg.-|Personen
zahl (WE) Ziff. (P)
(P/WE)
1 Freist.
Ein-/Zwei- 11 14 dy3 88
7 2,0 14
fam.-haus
A I 21 2,3 49
Bauplédtze 14

Nettowohndichte 55,7 P/ha

Garagen + Stellplé&dtze 22 Garagen
13 Stellpléatze
9 6ffentl. Stellpldtze

2,0 Stellpldatze/Garagen/Wohneinheit

Begriindung der Teilaufhebung und des Bebauungsplans

Um die Ziele des Bebauungsplans ohne sofortige
Inanspruchnahme neuer Baufldchen verwirklichen zu
kénnen, beabsichtigt die Stadt Blumberg, den ge-
nehmigten Bebauungsplan fir das in Plan 1.1 ab-
gegrenzte Gebiet aufzuheben und fir dieses Teil-
gebiet, einschlieBlich des Grundstiicks Flst.-Nr.

374, den Bebauungsplan "Vor Weiden II" aufzustellen.
Damit sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir
eine geordnete ErschlieBung und Bebauung geschaf-
fen werden.

Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet kann an das bestehende Versor-
gungsnetz angeschlossen werden. ‘




Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet kann an das bestehende Kanal-
netz angeschlossen werden.

Flir die Entwdsserung der Grundstiicke und Geb&ude
auf der Talseite der AnliegerstraBe ist in Plan
1.1, zeichn. Teil, eine Fl&dche mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Innerhalb des Planungsgebiets liegt ein Kanal

(DN 250) mit Schdchten R 29, 28 und 26, der das
Regenwasser des Parkplatzes abfiihrt und den Uber-
lauf einer nicht mehr benutzten Quelle aufnimmt.
AuBerdem wird in einen Kanal, der am &stlichen

Rand des Planungsgebiets verl&duft, Beckeniliberlauf-
wasser und vorgekl&rtes Abwasser des Freibades
abgeleitet. Dieser Kanal liegt in einem &ffentlichen
Weg (Flst.-Nr. 373) und miindet in einen offenen
Graben, der im weiteren Verlauf sein Wasser in ei-
nen Vorfluter im Ried abgibt. Der West-Ost ver-
laufende Kanal wird, soweit erforderlich, an den
nérdlichen Rand des Planungsgebiets verlegt (sie-
he Fldche mit Leitungsrecht). Fir die Kanallei-
tung, welche Abwasser vom Freibad aufnimmt, ist
eine besondere hydraulische Einrichtung vorgese-
hen (RU), welche das Beckenwasser vom Abwasser

vom Abwasser trennt. Das Beckeniliberlaufwasser

soll weiterhin dem oberen Graben zugefiihrt werden.
(Siehe auch Anlage 1). Die Fachplanung Kanalisation
wird vom Ing.-Biiro Dipl.-Ing. Greiner,Donaueschingen
erstellt.

Stromversorgung

Das Planungsgebiet kann liber das bestehende Lei-
tungsnetz versorgt werden. Es ist eine Verkabe-
lung vorgesehen.

Millabfuhr

Das Planungsgebiet wird, wie das Gebiet "Vor
Weiden", an die zentrale Miillabfuhr der Stadt
Blumberg angeschlossen (Kreismiilldeponie Hifingen).

MaBnahmen zur Verwirklichung des Plans

Der vorliegende Planentwurf wurde in den dafiir
zustandigen kommunalen Gremien beraten. Die vor-
gezogene Birgerbeteiligung nach § 2a BBauG fand




am 10. 12. 1986 statt. Danach ist davon auszuge-
hen, dafB der Planentwurf realisiert werden kann.

Die Uberschldgigen Kosten filir die Herstellung
der offentlichen Verkehrs- und Grinfldchen, der
Anlagen zur Abwasserbeselitigung und zum Ausbau
der Ortsnetze fiUr Strom und Wasser betragen:

Grunderwerb ==
Kanalisation DM 90.000,~--
Wasserversorgung DM 30.000,--

Stromversorgung =

StraBenbau
einschl. Verkehrsgrin + Bepflanzung DM 150.000,--

Gesamtkosten

Die notwendigen Finanzmittel sind, soweit erfor-
derlich, im Haushaltsplan 1987 bereitgestellt.

gen 0. 1. 81

Fir den Gemeinderat:

by

(Gerber, Blrgermeister)

Blumberg,
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