Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Vor Weiden II" in Blumberg-Stadt

1. Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1.1,
S$.2256), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember 1976
(BGB1.I, S.3281) und vom 6. Juli 1979 (BGBl.I, $.949).
§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGB1.I, S.1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981
(BGBl1.I, S5.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-

Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
28. November 1983 (GBl. S. 770).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als reines Wohngebiet
(WR) (§ 3 BauNvO) festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

Im WR-Gebiet sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO ge-
nannten Ausnahmen gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig.




Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung und Schaukisten sind
ausnahmsweise nur am Ort ihrer Leistung zu-
lassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahme zuldssig.

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

(1) Die HSchstwerte der Grund- und GeschoBflz-
chenzahlen sind durch Eintragung im zeichn.
Teil, Plan 1.1, festgesetzt.

(2) Die max. Gebdudehdhe betrédgt 3,80 m. Geb&dude-
héhe ist die HBhe von Oberkante ErdgeschoR-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenkante Mauer-
werk mit Oberkante Dachhaut. Darstellung im
zeichn.Teil, Plan 1.3.

Hohenlage der Gebdude

Die H6henlage der Geb3dude ist durch Eintragung
der Sockelhdhe (SH) im zeichn. Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Sockelhthe (SH) = OK ErdgeschoBrohboden
in Meter Uber NN +
zuldssige Toleranz - 0,25 m.

Garagen

(1) Lage und Stellung der Garagen richten sich
nach den Festsetzungen im zeichn. Teil des
Bebauungsplans.

(2) Die mit einer schwarzen/roten gestrichelten
Linie umrandeten Fl&chen (Ga) sind zwingend
als Standorte filir Garagen festgesetzt.

(3) Die mit Ga bezeichneten Standorte sind als
Empfehlung festgesetzt.

(4) Weitere Garagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im
zeichn. Teil, Plan 1.1, durch Baugrenzen festgesetzt.




§ 8 Bauweise

(1)

§ 9 Mit

Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Dabei
sind nur Einzelh&user zuldssig.

Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(2)

Im zeichn. Teil des Bebauungsplans (Plan
1.1) ist nérdlich der AnliegerstraBe ein
Leitungsrecht (1lr.) zugunsten der Stadt
Blumberg festgesetzt.

Im zeichn. Teil (Plan 1.1) ist siidlich der
AnliegerstraBe ein Leitungsrecht (1lr,.) zu-
gunsten eines beschrédnkten Personenkfeises
(Anlieger) festgesetzt.

§ 10 Anpflanzen von Biumen

(1)

Fir die 6ffentlichen und die privaten Grund-
stlcksflédchen sind Pflanzgebote fiir hoch-
stémmige standortgerechte Biume festgesetzt.
Eingetragene Baumstandorte sind verbindlich.
Eine geringfligige Verdnderung ist méglich,
wenn dies Leitungstrassen oder Einfahrten
erfordern.

Auf den privaten Grundstiicksflichen ist
neben Strduchern und Gehdlzen mindestens
ein hochstédmmiger standortgerechter Baum
zu pflanzen.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 11 D&cher

(1)

(3)

Alle Geb&dude sind mit einem Satteldach
einzudecken. Die Firstrichtung entspricht
der des Doppelpfeils. Nebenfirste sind zu-
ldssig.

Die Dachneigungen betragen 35° - 45°,

Auf jeder freistehenden Geb&dudeseite eines
Hauptgebdudes muB ein Dachiiberstand von
mind. 0,60 m (horizontal gemessen) vorhan-
den sein.
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(4) Stehende Dachgaupen und Schleppgaupen sowie
den Dachfirst lbergreifende Dachfl&dchen
bis zu max. 3,50 m Breite und einem stehen-
den Dachfenster von max. 1,0 m Hohe sind
zuldssigqg.

(5) Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zulds-
sig, soweit sie sich nicht mehr als iiber
4/10tel der Geb&udelinge erstrecken, von
der freistehenden Giebelwand ein Mindest-
abstand von 3,0 m eingehalten wird und an
der Traufe das MaB von mind. 3 Ziegelreihen
(Dachpfannen) durchgehend vorhanden sind.

(6) Geneigte Dicher sind mit rot bis rot-braunem,
nicht glé&nzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken.

Garagen

(1) Freistehende und angebaute Garagen sind
mit einem Flachdach (max. 2 % Gefdlle) zu
uberdecken. Das Flachdach ist zu bekiesen
oder mit Humus zu Uberdecken und anzupflan-
zen oder mit Platten zu belegen und mit
Pflanzbeeten zu begriinen.

Grundstiicksgestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen zwischen zwei
Wohngebduden sind hdhenmdBig aufeinander ab-
zustimmen, so daB keine tiefen Einschnitte von
nur 3,0 m Breite im Grenzabstand entstehen.

Baugestaltung

(1) Fassaden sind in Putz oder Holz auszufiih-
ren. Sichtbare Betonteile sind nur insoweit
zuléassig, als sie fiir tragende Bauglieder
statisch bendtigt werden.

(2) Fur die Oberfldchenbehandlung der Fassaden
sind reinweiBe Farben nicht zul&dssig.




§ 15 Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicks-
fldche zur offentlichen Verkehrsfldche er-
folgt im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
mit Stellsteinen.

(2) Anstelle von Bdschungen k&nnen Stiitzmauern
in Sichtbeton oder Naturstein ausgefiihrt
werden. Die HOhe bestimmt das Stddtische
Bauamt .

§ 16 Gemeinschaftsantennenanlage

AuBenantennen sind nicht zuldssig. Der AnschluB
an die Gemeinschaftsantennenanlage ist mdglich.

§ 17 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabel zu verlegen.
Freileitungen sind nicht zuldssig.

Blumberg, den A% 1L 87

(Gerber, Blirgermeister)



