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Bebauungsvorschriften
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A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I 8. 341).
2. §§ 1 - 235 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.'Juﬁigﬁ962'(BGBl. S. 429) (BaulNvo).
3. § 1 der 2. Verodnung der Landegreéié%uﬁg zur Durchfihrung des BBauG

vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

4. §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl. 8. 151).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebliet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines

Wohngebiet gemiB § 4 BaullVO.

§ 2

Ausnahmen

Soweit nach § 4 BaullVO Anlagen ausnahmswelse zugelassen werden konnen,
sind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im

allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaulNVO (beschrinkende Festsetzungen in
5 ) ) D

Wohngebieten) erfolgen nicht.
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Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zulidssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO konnen als Ausnshmen

zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§5
Allgemelines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Zahl

der Vollgeschosse,

§ 6

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Bintragung

im Gesvaltungsplan. Da eine Festsetzung der Grundflichenzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehSrige Grundflichen—
zahl nach § 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemi § 17 Abs. 5 BaulVO

zZugelassen werden.

IIT. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

o
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Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

—

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhiuser oder Hausgruppen

eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festseltzung gemiB § 22
Abs. 2 Satz 2 BauNVO; Doppelhiuser und Hausgruppen miissen gleichzeitig

ausgefihrt werden.
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(3) Flir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir die

Dachform sind die Eintragungen im CGestaltungsplan maBgebend.

§ 3

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die PFestsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinien-

plan,

(2} Auf den nicht Uberbauvbaren Grundstlicksfldichen sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BaullVO zulissig.

$ 9

Grenz- und Gebdudeabstand, Fensterabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der HauptgebZude von den Nachbargrenzen
muB mindestens - 3,00 m - (1-2 geschossige Gebidude)
- 4,50 m - ( 3 geschossige Gebdude)
- 6,00 m - ( 4 geschossige Gebiude)
betragen.
(2) Flir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbauordnung.
(3) Fir die Gebiudeabstinde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt § 9 LBO,
sofern im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes nichts anderes

vorgesehen ist.

IV. Baugestaltung

i__J

(1) Der Baukbrper soll eine schlichte, klar erkennbare Form erhalten,
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Die Grundrisse der Gebiude sollen ein gestrecktes Rechteck bilden.
Debei soll die Gebzdudelingsseite bel eingeschossigen Gebiuden in
der Regel mindestens 9,00 m und bel zweigeschossigen und dreige-
schossigen GebZuden mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen
nicht linger als 60,00 m sein. Doppelhiuser und Hausgruppen miissen

gleichzeitig ausgefihrt und einheitlich gestaltet werden.

(3)Die Hhe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur Travfe
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betragen:

bei eingeschossigen GebZuden - 4,00 m -
bei zweigeschossigen Gebsuden - 6,50 m -
bel drelgeschosslgen Gebzuden - 9,50 m -
bel viergeschossigen Gebduden -12,50 m -

Die Hohe des elngeebneten Geldndes wird durch Beschluf festgelegt.

Die SockelhtShe der Lebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,45 m betragen.

ase

Bei stark geneigtem Gelinde dilrfen die Gebdude talseitig mit einem
VollgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Erscheinung
treten. Das UntergeschoB wird als VollgeschoB gerechnet, wenn es im
Mittel mehr als 1,20 m lber die festgelegte Gelindeoberfliche

herausragt.

An- und Vorbauten an den Gebzuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhdiltnis zum HauptgebZude stehen und

sich diesem architektonisch unterordnen.
Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wandfliche
harmonisch zu gestalten.
Die Dachneigung darf beli zwel- und dreigeschossigen Hauptgebiuden

.. o N . v . ..
hochstens 30  betragen. Bei viergeschossigen Gebzauden sind Flachdidcher

vorzusehen. ;
Bel Hausgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein.

Fir die Dachdeckung sollen - sowelt es die Dachneigung erlaubt -
engobierte Tonziegel verwendet werden.

Ein Kniestock ist bel zwei- und mehrgeschossigen Gebduden ungulissig.
In besonderen Ausnahmefdllen kann bei zwei- bls dreigeschossigen
Gebduden mit flachgeneigtem Dach zur optischen Hebung der Traufe ein

Kniestock bis 0,30 m Hohe zugelassen werden.




(10) Bel Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen
ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten., Die Belichtung und Beliftung des nicht ausgebauten

Dachbodens mufl durch liegende Fenster erfolgen.

(11) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

. § 11

Necbengebaude und Garagen

(1) Die Nebengebiude haben sich dem Heuptgebiude nach Umfang und Hohe
unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammen-
hang zu bringen,

(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im rlckwsrtigen Grund-
stlickstell freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier benachbarter
Grundstlicke zu einem BaukOrper zusamnenzufassen.

(3) Nebengebiude missen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe
darf hochstens 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebzude entsprechen.

(4) Mehrere Einzelgaragen dilrfen auf einem Grundstiick nicht als
EinzelbaukOrper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagen-
gruppe zusammenzufassen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Verordnung iber Garagen und Einstellplitze (Reichsgaragenordnung -

RGaO -} vom 17. Februar 1939 (RGBl. I S. 219).

(5) Nebengebzude diirfen nicht vor den Hauptgebiuden errichitet werden.

infriedigungen

=)

(1) Die Einfriedigungen der Grundstlicke an offentlichen StraBen und
Pldtzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheilitlich zu gestalten.

Gestattet sind:




Sockel bis 0,50 m Hohe aus Natursteln oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstindigen Striuchern (Girten nicht

eingeziunt).
Einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung.

Quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder

Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Die GesamthShe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht

liberschreiten.

o

(2) In bebauten StraBenziigen (Baullicken) sind die Einfriedigungen denen

der Nachbargrundstiicke anzupassen.

§ 13

Grundsticksgestaltung und Vorgirten

Anfiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiren,
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daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhilinisse moglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhilitnisse der Nachbargrundstiicke

sind dabei zu berlicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von

Biumen und Strzucherin sollen bodenstindige Gehtlze verwendet werden.

Vorplatze missen planiert und befestigt werden.
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§ 14

Entwisserung

(1) Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzulelten

(2) Die flir die Hausentwisserungsanlagen gegebenenfalls erforderliche

wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

(3} Die Verwendung von Stacheldraht als Hinfriedigung ist nicht gestattet.,




§ 15
Planvorlage
Neben den Ublichen Unterlagen flir Baueingaben kann die Baurechtsbehdrde
die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls

weitere HErginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle
verlangen.

Zussitzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 ziff. 5 und 6, § 89 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 3, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen der Genehmigung

der Baurechtsbehtrde.

§ 17

Ausunahmen und Befreiungen

Flr Ausnahmen und Befrelungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landesbauordnung.

Co

§

-

Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsitzliche oder fahrlissige Zuwiderhandlungen gegen die §§ 9, 10,
11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund
dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Anordnung der Baurechtsbechorde

werden gemifB § 112 ILBO als Ordnungswidrigkeit bestraft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten konnen, wenn sie vorsitzlich begangen sind,
mit einer GeldbuBe bils zu DM 10.000,--, wenn sie fahrlidssig begangen

sind, mit einer GeldbuBe bis zu DM 5.000,-- geahndet werden.

(Gerber,Biirgermei Ster)




