Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

B E G R U N D U N @

zur 2. Anderung des Bebauungsplans

"TevesstraBe, Siidseite"
Bereich HandwerkerstraBe bis SchwarzwaldstralBe

- Pland@nderung -

Fassung: 20. 06. 1988

1.0 Ziele des Bebauungsplan&dnderung

Mit dem genehmigten Bebauungsplan wurden die rechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine groRBziigige, geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Stadtzentrums auf
der Sldseite der TevesstraBe geschaffen. Die Ansied-
lung des Einkaufsmarktes hat in besonderem MaBe dazu
beigetragen, daB auch kleinere Fachgeschdfte ihren
Kunden- und K&uferkreis finden.

In dem genehmigten Bebauungsplan wurde auf dem Grund-
stlick Flst.-Nr. 100/12 die bestehende Geschdftsnutzung
berlcksichtigt. Aufgrund der verbesserten Standortbe-
dingungen soll diese erweitert werden.




Stédtebauliche Konzeption und Begriindung nach § 17 (10) BauNVO

Durch die beabsichtigte Erweiterung der Nutzflichen

auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 100/12 werden die Grund-

zlige der stddtebaulichen Konzeption nicht beriihrt.

Vielmehr ordnen sich diese Erweiterungen in die stadte-
bauliche Konzeption ein. So sollen Nutzflidchen fir

eine Reinigung, einen Friseur und eine weitere private

Dienstleistung gebaut werden.

Mit dieser Erweiterung der Nutzfldchen kénnen die
Hochstwerte der baulichen Nutzung nach § 17 (1) nicht
eingehalten werden.

GRZ 0,4 0,6, GFZ 0,8 0,9 bei II VG.
Das Grundstlck liegt im bebauten Gebiet.

Die Uberschreitungen werden nach § 17 (10) wie folgt
begriindet:

- Das fragliche Grundstiick liegt im Kreuzungspunkt
HandwerkerstraBe/TevesstraBe mit der Hauptstrafle.
Es gehdrt somit zum Zentrumsbereich der Kernstadt
Blumberg. Mi t dem Bebauungsplan "TevesstralBe
Sudseite" wurden im Zuge einer SanierungsmaBnahme
die baulichen Mdglichkeiten fiir eine intensivere
Geschafts- und Dienstleistungsnutzung geschaffen.
Diese MaBnahmen tragen alle dazu bei, die Funk-
tionsfdhigkeit des Zentralorts bei der Versorgung
der Bevdlkerung mit Gltern des tdglichen und
des periodischen Bedarfs sowie mit Dienstleistun-
gen zu stdrken. Eine Intensivierung des Nutzungs-
angebots 1liegt somit im besonderen stidtebau-
lichen Interesse der Stadt.

- Das fragliche Grundstiick ist funktional und r&aum-
lich” mit dem Nachbargrundstiick Flst.-Nr. 102
verbunden. So sieht der Bebauungsplan eine gemein-
same Zufahrt fir beide Grundstiicke vor, die durch
ein Fahrrecht nach § 8 Abs. 3 der Bebauungsvor-
schriften wund durch Eintrag im zeichnerischen
Teil rechtlich gesichert ist. Rechtlich gesichert
ist damit aber auch die ErschlieBung einer groéBeren
Anzahl notwendiger Stellpldtze auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 100/12. Die Bediirfnisse des Verkehrs
kénnen somit auch bei einer Uberschreitung der
Ausnutzungswerte als befriedigt angesehen werden.

Dadurch daB der silidliche Teil des Grundstiicks
Flst.-Nr. 102 nicht ((berbaut werden kann, der
seitliche Gesamt-Grenzabstand mit min. 9,0 m
bei max. II VG erfullt ist, sind auch bei einer




Uberschreitung der Ausnutzungswerte in dem be-
schriebenen MaBe, die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- wund Arbeitsverhdltnisse nicht
beeintrédchtigt.

- Sonstige 6ffentliche Belange, wie z. B. die tech-

nische Ver- und Entsorgung des Grundstiicks, werden
durch die Uberschreitung nicht berihrt.

Begriindung der Plan&nderung

Mit der 2. Plandnderung sollen die planungs- und
bauordnungsrechtlich-gestalterischen Voraussetzungen
fir die baulichen ErweiterungsmaBnahmen geschaffen
werden.

Technische Versorgungseinrichtungen

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung
werden durch die beabsichtigten ErweiterungsmaBnahmen
nicht wesentlich belastet. Die Ver- und Entsorgung
kann auch weiterhin als gesichert angesehen werden.

Blumberg, den 13'12 8 Fur den Gemeinderat:
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(Gerber, Biirgermeister)




