Stadt Blumberg
Schwarzwald—-Baar—-Kreis

Begriindung zum Bebauungsplan

Wohngebiet "Steigdcker" in Blumberg-Stadt

1l. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauland zu gewinnen,
auf dem der Bedarf an Wohnbaufldchen fiir die kommen-—
den drei Jahre in der Kernstadt gedeckt werden kann.

Um dieses Ziel zu erreichen, beabsichtigt die Stadt
Blumberg, das Gebiet "Steig&cker" planerisch zu er-—
fassen und flur die private Wohnbaunutzung zu erschlies-

Sene

Stddtebauliche Konzeption

Die stddtebauliche Konzeption wird von folgenden Uber-
legungen bestimmts:

Das Planungsgebiet ist ein Hanggelé&nde,
das zwischen 7 und 35 % nach Siiden ge-
neigt ist. Auf der Ostseite wird es vom
Schulzentrum und dessen Erg&nzungsfldche
begrenzt. Die silidliche Begrenzung bildet
das Wohnbaugebiet "Kehr ob der Kehr",
die westliche das kiinftige Planungsge-—
biet "Ob dem Baumgarten'". Nach Norden
grenzen Teilfldchen des Bebauungsplanes
"Villengebiet II" an. Die im Planungsge-
biet "Steigdcker" liegende Teilfl&che
des Bebauungsplanes "Villengebiet II",
rechtsverbindlich seit 20. 4. 1965,wird
nach MaBgabe dieser Begriindung aufgehoben.

Die verkehrliche ErschlieBung wird von

der verlangerten Achdorfer StraBe und der
nach Westen weitergefiihrten Eichberg-
straBe bestimmt. Beide StraBen {ibernehmen
Sammelfunktionen erster Ordnung. Der
inneren ErschlieBung dienen eine Anlieger-—
straBe, die in einer Wendefldche endet,
und zwei befahrbare Wohnwege.



Lage und Stellung der Geb&ude und Haus-
gruppen orientieren sich an:

der verkehrlichen ErschlieBbarkeit
des Planungsgebietes

der Topographie
und

der Absicht, moglichst vielen
Wohnungen eine gute Besonnung und
Aussicht auf das Stadtzentrum und
das Umland zu gewdhren.

Aus Grinden des Orts— und Landschaftsbildes
sieht der Bebauungsplan-Entwurf Pflanzge-
bote im 6ffentlichen und privaten Bereich
vor und werden alle Gebdude mit geneigten

Dachfldchen eingedeckt.

Der nofwendige Spielplatz wird auf der an-
schlieBenden Erweiterungsfldche des Schul-

zentrums untergebracht.

3. Kenndaten der Planung

Fl&achennutzung
Nr. | Fldchenbezeichnung ha % ha %
1 Nettowohnbauland 3,51 84,0 3;51 84
2 offentl. StraBen und
Wege, Verkehrsgriin-
flachen 0,665 15,2 '
23 Grundstiicksfldche fur Ry07 16
eine Trafostation 0, 005 0,1
4 Bruttowohnbauland 4,18 100, 0 4,18 | 100

Gliederung der Wohnungen und

Personen nach Wohnformen

Nre.| Wohnform VG WE P/WE p-
1 freist. Einfam.-
Haus I-IT 16 3 48
2 freist. Einfame.- 19 3 57
Haus m. Einlieger I-11 19 1-2 37
3 Doppel- und
Reihenhaus I-II 20 3 60
4 Summe 74 2,73 | 202




3,44 St/Grundstiick

Bauplatzangebot
Anzahl der
Nr.| Wohnform VG Bauplitze
1 freist. Einfam.-Haus I-1I 35
2 Doppelhaus I-IT 16
3 Reihenhaus I-II 4
4 Summe - 55
Dichte
Nr.| Dichte P/ha WE/ha
1 | Bruttowohndichte 48
2 Nettowohndichte 9735
3 | Bruttowohnungsdichte 17,7
4 | Nettowohnungsdichte 21,0
Ruhender Verkehr
Nr.| Stellplatzart Anzahl
1 private Garagen 112
2 | private Stellplitze 27
3 | Gemeinschaftsgaragen 13
4 | 6ffentliche Stellplitze 37
5 | Summe 189
2,55 St/WE
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Begriindung des Bebauungsplanes

Blumberg-Stadt verfiigt derzeit Uber drei er-
schlossene und in der Bebauung begriffene Wohnbau-
gebiete.

1.1 Kehr ob der Kehr
1e 2 Hiihnerdcker

1.3 Vor Weiden

Das Wohnbaugebiet "Kehr ob der Kehr" ist zu 75 % er-
fillt. Der Fl&chennutzungsplan sieht eine Umplanung
der Hochbebauung zugunsten einer verdichteten Flach-
bebauung vor. Das Wohnbaugebiet "Hiihnerdcker" ist zu
Uiber 80 % bebaut. Im Wohnbaugebiet "VorWeiden" sind
die ErschlieBungsmaBnahmen seit zwel Jahren abge-
schlossen. Ein Teil der Grundstilicke ist bebaut. Alle
ibrigen Grundstiicksflachen sind vergeben. Filir iiber
80 % davon liegen Bauantr&dge oder Bauabsichten vor.

Im Sinne einer echten Daseinsvorsorge ist die Stadt
Blumberg gehalten, neue, im Fl&chennutzungsplan vor-
gesehene Baufladchen, in die Planung zu nehmen.
Diesem Zweck dient die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Steigacker".

Technische Versorgungseinrichtungen

Der Bebauungsplan wird durch eine ErschlieBungs-—
planung fiir die Abwasserbeseitigung, Wasserversor-
gung und den StraBen- und Wegebau ergdnzte.

Voruntersuchungen, die von der Beratungsgesell-
schaft Kommunal-Consulta GmbH in Donaueschingen
durchgefiihrt wurden, dienten dem Zweck, u. a. zu
klaren, ob die Wasserversorgung im oberen Bereich
des Planungsgebietes mit wirtschaftlich vertret-
baren Mitteln sichergestellt werden kann, wie die
Abwasserbeseitigung zu erfolgen habe und ob die
Vorplanung fiir die HBhenlage der PlanstraBen rea-
lisierbar und mit dem Kanalbau vereinbar ist,

Der Bebauungsplan wird ergdnzt durch die baureifen
ErschlieBungsplanungen dieser Gesellschafte.
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Griinplanung

Im Stadtbild der Kernstadt nimmt das Planungs-
gebiet eine bevorzugte Lage ein. Um die Begriinung
nach Art, Lage und zeitlicher Abfolge sicherzu-
stellen, sieht der Bebauungsplan-Entwurf gezielte
Pflanzgebote im o6ffentlichen Bereich und sehen
die Bebauungsvorschriften, auch filir den privaten
Bereich, nach Art und Umfang weitere Pflanzgebote
VOre

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf ist das Er-

gebnis eingehender Beratungen in den dafilir zustan-

digen Gremien und der Bilirgeranhdrung nach § 2 a N
BBauG, die am 21. 7. 80 stattgefunden hat.

Die liberschldgig ermittelten Kosten fiir die Her-
stellung &ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen,
der Anlagen zur Abwasserbeseitigung und zum Aus-
bau der Ortsnetze fiir Strom und Wasser betragen:

Grunderwerb fiir den StraBenbau DM 210.000,--

Kanalisation DM 500,000, ==
Wasserversorgung DM . 150,000¢=--
Stromversorgung DM =~ 160.000,-=-
StraBenbau DM 1.700,000¢=-
6ffentliche Griinanlagen DM 50.000¢=-

und Bepflanzungen

Gesamtkosten DM 2.770.000 ¢~

Die dafiir erforderlichen Finanzmittel sind im Haus-
haltsplan eingesetzt.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fiir eine zusdtz-
liche Umlegung sein, soweit diese MaBnahme zum Voll-
zug des Bebauungsplanes erforderlijch wird.

Blumberg, den 16.06.81 Fiir ﬁén Gii&iiierat. |

(Matteglt Burgermelsterstellvertreter)




