Schwarzwald-Baar-Kreis
Stadt Blumberg

Bebauungsplan
"Stadtmitte III"

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen auler Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich fest-
gesetzt ist.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) §9 Abs.1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. I, S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

c) Planzeichenverordnung (PlanzVO), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58).

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)
MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten baulichen Nutzungen.
Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB; §§ 16 — 20 BauNVO) i.V.m. §
74 (1) 1LBO

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und
der GeschoRflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0,6 = Grundflachenzahl (GRZ)
2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

1,2 = Gescholflachenzahl (GFZ)
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2.3 Hohe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlagen bemif3t sich nach der Traufhéhe (TH)
und der Firsthéhe (FH) entsprechend Planeinschrieb.

Die Traufhéhe (TH) ist als Héchstmal? Uber der angegebenen Bezugsho-
he (B) bis zum Schnitt der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem obe-
ren Abschluf® der AuRBenwand festgesetzt.

Die Firsthohe (FH) ist das Mal von der festgelegten Bezugsebene (B) bis
zum Schnittpunkt der gréten Dachhdhe mit der Dachhaut. Die festge-
setzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der maximal
zulassigen Trauf-/Firsthéhe die Erscheinung des Gebaudes in der Land-
schaft. Sie wird iber NN (Normal-Null) festgesetzt. Die Erdgescho3ful3-
bodenhdéhe darf bei Einzelbauvorhaben abweichend von der festgesetz-
ten Bezugsebene um 0,5 m herauf- oder herabgesetzt werden, sofern die
Firsth6he und die Traufhéhe nicht Gberschritten wird.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB; § 22 BauNVO)

o= offene Bauweise ohne Beschrénkungen.

4. Flachen fiir Garagen und Stellpldatze (§ 9 Abs.1 Ziff.4 BauGB); § 12 Abs.6
BauNVO).

Garagen und oberirdische Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Tiefgaragen sind generell zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB)

Die Hauptgebduderichtung entsprechend der Eintragung im Lageplan ist ein-
zuhalten. Abweichungen sind bis zu 10° mdéglich. Nebengebauderichtungen
sind in ihrer Breite (b) bis zu 1/3 der Dachlange des Hauptgebaudes (DL) zu-
l&ssig. Der Abstand vom Hauptfirst zum Nebenfirst muss mindestens 0,90 m
betragen (siehe Schemazeichnung)

Nebenfirst maximal 1/3 DL
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6. Pflanzgebot: Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstige Bepflan-

_—

zungen (§ 9 Abs.1 Ziff.25a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen fir Baumpflanzungen sind
einheimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Standort der festgesetzten Baume darf aus erschlieRungs- oder versor-
gungstechnischen Grunden bis 5 m entgegen der Planzeichnung abweichen.

Vorschlagsliste mit standortgerechten Baumen und Strauchern:

Baume, Stammumfang
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Prunus padus

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos

Stréucher und Heister
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europeans
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Rosa pendulina
Sambucus racemosa
Salix elaeagnos
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn

Grauerle

Rotbuche
Gewohnliche Esche
Traubenkirsche
Mehlbeerbaum
Vogelbeere
Sommerlinde

Roter Hartriegel

Haselnul?

Pfaffenhitchen

Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Gewoéhnliche Heckenkirsche
Alpen-Heckenrose

Roter Holunder
Lavendelweide
Gewoéhnlicher Schneeball

Flaichen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs.1 Ziff.26

BauGB)

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fir Telekom und Stromver-
sorgung, Aufschittungen und Abgrabungen entlang der Grundstiicks-
grenze in der erforderlichen Breite und Héhe zu dulden.
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Il. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.7 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2.

1.3

Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs.1 LBO)

Hauptgebaude sind wie folgt zulassig:

Zulassige Dachformen sind geneigte Dacher (GD) mit einer
Dachneigung von mindestens 20° auszufiihren. Geb&ude sind mit
einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind wie folgt auszufiihren:
e in das Hauptgebaude einbezogen
e mit geneigtem Dach oder mit extensiv begriintem Flachdach

Dachdeckung (§ 74 Abs.1 LBO)

Far Hauptgebaude und Nebengebaude sowie fir mehrer anein-
ander gereihte Garagen sind einheitliche Dachdeckungselemente
zu verwenden.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind generell zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sind toge otebiode 01
zusammengerechnet bis zu 60% der ! - i der Ssnkrecnn]n)
jeweiligen Gebaudelange zulassig. Der |

Abstand zum Origang darf 1,25 mund ~ saf-r—) ||~
zum First 0,50 m (in der Senkrechten - =

gemessen) nicht unterschreiten. Dach-
aufbauten auf einer Dachfléache sind
einheitlich zu gestalten.

-

alan?- mav AN L Adar QahAiidalAnna (HIN

Begriinte Déacher und Sonnenkollektoren sind generell zuléssig.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Ziff.2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden. Werbean-
lagen mit beweglichem Licht sind unzulassig.

3. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs.1 Ziff.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulssig.
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4. Stellplitze (§ 74 Abs.2 Ziff.3 LBO)

Offentlichen Parkplatze sowie private Stellplatze sind mit wasserun-
durchlassigen Beldgen zu versehen.

5. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Ziff.3 LBO)

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum

zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bestehende bzw. durch
Pflanzgebot festgesetzte Laubbdume werden angerechnet.

6. Ordnungswidrigkeiten

Bei VerstéRen gegen die Festsetzungen Ziff. 1. — 6. gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.
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Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzun-
gen und Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

1. Bodenschutz:

— Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes vom 24.06.1991
(BodSchG), insbesondere § 4, sind einzuhalten

— der bei den ErschlieBungs- und BaumalRnahmen anfallende unbelasteter
Bodenaushub ist soweit als méglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer
Wiederverwendung zuzufuhren

—  zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oberboden abzu-
schieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt zu lagern

- Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist seperat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten

—  Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdéglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten

—  der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal® betriebsbedingte unvermeid-
bare Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) minimiert werden. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen

- Baustoffe, Bauabféalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da Vermi-
schungen mit dem Bodenmaterial auszuschlieRen sind

2. Denkmalschutz:

Bei Bodenfunden haben die ausfuhrenden Firmen gemaR §20 Denkmal-
schutzgesetz Meldepflicht.

Es liegen im Bereich des Bebauungsplanes ,Stadtmitte IlI* Teile eines mero-
wingerzeitlichen Reihengraberfriedhofs (vgl. Liste der archaologischen Kultur-
denkmale, Nr. 1).

Aus diesem Grund ist das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmal-
pflege/Archaologische Denkmalpflege mindestens 8 Wochen vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das Ab-schieben des Oberbodens) fern-
mundlich und schriftlich zu unterrichten, um evtl. Kontrollbegehungen durch-
fihren zu kénnen.

3. Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten:

Sofern bei der Nutzung der Flachen schéadliche Bodenverunreinigungen vor-
gefunden werden und deren Sanierung erforderlich ist, gehen diese zu Lasten
der betroffenen Investoren und Eigentiimer. Die Stadt weist ausdriicklich dar-
auf hin, daR sie sich fur die auftretenden Altlasten und deren Beseitigung nicht
verantwortlich zeichnet.
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Aus dem Altlastenverzeichnis der Stadt Blumberg geht hervor, dass das Flur-
stlick 98/8 als altlastverdachtige Flache eingestuft ist. Diese ist unter der
Nummer 00873 aufgenommen.

Nach der historischen Erhebung von 1995 handelt es sich in diesem Fall um
eine ehemalige chemische Reinigung, welche von ca. 1965 bis 1980 genutzt
wurde.

Nach dem Branchenkatalog werden organische L&sungsmittel, 16sungsmittel-
haltige Schlamme, halogenhaltig, vermutet.
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IV. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf®

Offentliche Bekanntmachung

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Feststellung des Entwurfs
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

laut 6ffentlicher Bekanntmachung
Satzungsbeschluf? (§ 10 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung der
Anzeige

Rechtsverbindlich (§ 10 BauGB)
Entschadigungsanspriiche gem.
§ 44 BauGB erléschen

Gefertigt: Blumberg, den 13.06.2006

PS — Planungsgruppe Stidtebau
Uchbahnstrale 12, 78176 Blumberg
Tel. 0 77 02/43 96-0, Fax. 0 77 02/43 96-33

Blumberg, den 13.06.2006

Matthias Baumann
Burgermeister

vom 25.07.2000

am 24.08.2000
am 03.05.2005

vom 18.04.2006
bis 19.05.2006
vom 06.04.2006
am 13.06.2006

am 14.06.2006
am 14.06.2006

am 31.12.2009
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