Schwarzwald-Baar-Kreis
Stadt Blumberg

Bebauungsplian "Gewerbezentrum Lauf-
fenmiihle” (Stadteinfahrt Ost)

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriffen und Festsetzungen auller Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich

festgesetzt ist.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) §9 Abs.1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
BGBI. 1, S.132.
1.  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Ziff.1 BauGB; §§1 -15 BauNVO)
1.1  Mi= Mischgebiet (§6 BauNVO)
Zulassig sind nur folgende Sortimente:

— Maébel, Kicheneinrichtungen, ElektrogroRgeréte (,weifde Ware®),
Ofen, Herde, Elektroeinbaugerate, Haushaltstechnik

— Buromobel, Bliromaschinen, Computer, Blroorganisationsmittel, Bu-
ro- und Kommunikationstechnik (vorwiegend Absatz an gewerbliche
Verwender)

— Holz, Bauelemente (z. B. Fenster, Tiren), Baustoffe, Sanitar/Fliesen,
Installationsmaterial, Badeinrichtungen und -ausstattung, Rolladen,
Gitter, Markisen, Baubeschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Ma-
schinen und -zubehdér (elektrisch, nicht elektrisch)

— Beleuchtungskérper, Leuchten, Elektroinstallationsbedarf
— Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf
— Pflanzen, Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde, Pflanzengefale,

Gartenwerkzeuge und -maschinen, Gartenmdbel, Gartenhéizer, Ge-
wéchsh&duser u. a.
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1.2

— Campingartikel, grof3teilige Sportgeréte (z. B. Boote, Tauchsport,
FitneRgerate)

— Kfz, Motorrader, Mopeds, Fahrrader, Kfz-Zubehér, Rasenmaher,
Landmaschinen, Fahrrad- und Motorradzubehér, Brennstoffe, Mine-
ralélerzeugnisse.

GEE1= eingeschrinktes Gewerbegebiet (§8 BauNVO i.V. mit §1
Abs.4 und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, wenn
sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm untergeordnet, sowie
unmittelbar in baulichem Zusammenhang und zeitlich mit dem Gewerbe
erstellt werden.

Zulassig sind nur folgende Sortimente:

Mobel, Kiicheneinrichtungen, ElektrogroRgerate (,weilte Ware"),
Ofen, Herde, Elektroeinbaugerate, Haushaltstechnik

Bliromobel, Bliromaschinen, Computer, Bliroorganisationsmittel, Bl-
ro- und Kommunikationstechnik (vorwiegend Absatz an gewerbliche
Verwender)

Holz, Bauelemente (z. B. Fenster, Tliren), Baustoffe, Sanitar/Fliesen,
Installationsmaterial, Badeinrichtungen und -ausstattung, Rolladen,
Gitter, Markisen, Baubeschléage, Eisenwaren und Werkzeuge, Ma-
schinen und -zubehér (elektrisch, nicht elektrisch)

Beleuchtungskérper, Leuchten, Elektroinstallationsbedarf
Teppiche, Bodenbeléage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde, Pflanzengefale,
Gartenwerkzeuge und -maschinen, Gartenmdébel, Gartenhélzer, Ge-
wachshauser u. a.

Campingartikel, groRteilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsport,
FitneRgerate)

Kfz, Motorrader, Mopeds, Fahrrader, Kfz-Zubehér, Rasenmaher,
Landmaschinen, Fahrrad- und Motorradzubehér, Brennstoffe, Mine-
ralélerzeugnisse.
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1.3

Die jeweiligen als Ausnahme aufgefiihrten Nutzungen nach §8 (3) Nr.2
und Nr.3 BauNVO sind allgemein zulassig (§1 (6) Nr.2 BauNVO).

GEE2= eingeschrinktes Gewerbegebiet (§8 BauNVO i.V. mit §1
Abs.4 und 9 BauNVO).

Zulassig sind nur folgende Sortimente:

— Bulromébel, Buromaschinen, Computer, Bliroorganisationsmittel, Bi-
ro- und Kommunikationstechnik (vorwiegend Absatz an gewerbliche
Verwender)

— Holz, Bauelemente (z. B. Fenster, Tiren), Baustoffe, Sanitar/Fliesen,
Installationsmaterial, Badeinrichtungen und -ausstattung, Rolladen,
Gitter, Markisen, Baubeschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Ma-
schinen und -zubehdr (elektrisch, nicht elektrisch)

— Beleuchtungskorper, Leuchten, Elektroinstallationsbedarf
— Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

— Pflanzen, Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde, PflanzengefaRe,
Gartenwerkzeuge und -maschinen, Gartenmébel, Gartenhdlzer, Ge-
wachshéuser u. a.

— Campingartikel, grofteilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsport,
FitneRgerate)

— Kifz, Motorréder, Mopeds, Fahrrader, Kfz-Zubehér, Rasenmabher,
Landmaschinen, Fahrrad- und Motorradzubehér, Brennstoffe, Mine-
ralélerzeugnisse.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die im Anhang (Spalte 1
und 2) der vierten Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verordnung tiber genehmigungsbediirftige Anlagen 4.
BImSchV) in der Fassung vom 16.12.1996 aufgefiihrt sind, ist nicht zu-
l&ssig (§1 Abs.9 BauNVO).

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen die fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, (§8 Abs.3 Ziff.1 BauNVO), wenn sie
dem Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm untergeordnet sowie im raumli-
chen Zusammenhang erstellt werden;
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1.4

Die jeweiligen als Ausnahme aufgefiihrten Nutzungen nach §8 Abs.3
Ziff.2 und 3 BauNVO sind allgemein zuléssig (§1 Abs.6 Ziff.2 BauNVO).

SO = Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO Abs.3 Ziff.1. und 3.)

Es wird eine Gesamtverkaufsflache von 4500 m? festgesetzt. Die Ver-
kaufsflache einzlner Sortimente pro Grundstiick wird auf maximal 1400
m? festgesetzt.

Es sind nachfolgende Branchen als groflachige Einkaufszentren und
Handelsbetriebe zulassig:

— Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbedarf,
— Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten

— Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitar (Keramik, Stahl, In-
stallation), Badeeinrichtungen; -Ausstattungen; Fliesen,

— Werkzeuge, Maschinen, -zubehér (elektrisch und nicht elektrisch),

— Holz, Holzmaterialien, Fenster, Turen, Platten, Kork,

— Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde,
Pflanzengeféalle (incl. Vasen), Gartenmébel, Gartenwerkzeuge, Ma-
schinen, Zaune, Gartenhduser, Gewachshauser, Naturholzer, Cam-
pingartikel, Eisenwaren (groBteilig, Beschlage u.a.m.),

— Rolladen, Rollos, Gitter,

— Serviceleistungen ( z.B. Schliisseldienst, Scharf- und Glasschneide-
dienste).

— Getrankemarkt
— Kobhle, Mineralélerzeugnisse,

— Mébel, (incl. erganzende Sortimente wie Teppiche, Heimtextilien),
Kucheneinrichtungen, Blromaobel,

— Lebensmittel
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2. Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs.3 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen bemif3t sich nach der Trauthéhe (TH).

a) der Trauthéhe (TH) und
b) der maximalen Geb&udehdhe (Hmax).

Als Traufthohe (TH) gilt das MaR von der festgelegten Bezugsebene B (s.
Planeinschrieb) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder
dem oberen Abschluf? der Aulenwand.

Als maximale Gebaudehohe (Hmax) gilt das Mafld von der festgelegten Be-
zugsebene B (s. Planeinschrieb) bis zum Schnittpunkt der gré3ten Dachhéhe
mit der Dachhaut.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Ziff.2 BauGB; §22 BauNVO)

a= abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise ohne Langenbe-
schrankung

4. Flichen fiir Stellplitze (§9 Abs.1 Ziff.4 BauGB); §12 Abs.6 BauNVO).

Oberirdische Stellplatze sind auRerhalb und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig. Pro 10 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Baum
mit einer Anpflanzhthe von 2.5 m anzupflanzen. Tiefgaragen sind generell
zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Ziff.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene Stellung der baulichen Anlage
(Hauptfirst- und Hauptgebauderichtung) ist einzuhalten. Nebenfirste sind bis
zu 1/3 Lange des Hauptgebdudes zuléssig.

6. Pflanzgebot: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflan-
zungen (§9 Abs.1 Ziff.25a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen fir Baumpflanzungen sind
einheimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Der Standort der festgesetzten Baume darf aus erschlieRungs- oder versor-
gungstechnischen Griinden bis 1,50m entgegen der Planzeichnung abwei-

chen.

Fir das Pfg werden folgende Gattungen und Arten festgesetzt:

Baume, Stammumfang 16 - 18 cm .

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Prunus padus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Stréucher und Heister

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europeans
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Rosa pendulina
Sambucus racemosa
Salix elaeagnos
Salix purpurea

Salix triandra
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn

Grauerle

Rotbuche
Gewodhnliche Esche
Traubenkirsche
Mehlbeerbaum
Vogelbeere
Sommerlinde

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Pfaffenhtitchen

Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Gewdhnliche Heckenkirsche
Alpen-Heckenrose

Roter Holunder
Lavendelweide
Purpurweide
Mandelweide
Gewohnlicher Schneeball

7. Pflanzbindung: Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1

Ziff.25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind
Einzelbdume und Baumgruppen, sowie Straucher zu erhalten, soweit

erforderlich zu erganzen.
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8. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (8§89 Abs.1 Ziff.26
BauGB)

Zur Herstellung der StralRen und Wege sind in den an 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stlutzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fir Telekom und Stromver-
sorgung, Aufschittungen und Abgrabungen entlang der Grundstiicks-
grenze in der erforderlichen Breite und Héhe zu dulden.
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il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(8§89 Abs.4 BauGB i.V.m. §74 Abs.7 LBO)

1. Dachform, Dachneigung (§74 Abs.1 LBO)

Flachdach, Satteldach, Tonnendach und Shed: siehe Planeinschrieb

2. Dachdeckung (§74 Abs.1 LBO)

Bei Flachdachern (0 bis 79) sind die D&cher zu begriinen.

Pflanzenliste fur begriinte Flachd&cher: )

Allium flavum

Alyssum montanum
Anthericum ramosum
Carex humilis

Dianthus carthusianorum
Festuca rupicola
Festuca vivipara
Geranium sanguineum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Melica ciliata
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna

Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Saponaria ocymoides
Saxifraga Arten und Sorten
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sempervivum tectorum
Teucrium chamaedrys
Thymus serpyllum
Verbascum phoeniceum

Gelber Lauch
Steinkraut

Graslilie

Erdsegge
Karthdusernelke
Schwingel
Lebendgebéarender Schwingel
Storchschnabel
Sonnenréschen
Habichtskraut
Perlgras

Steinnelke
Frihlingsfingerkraut
Brunnelle

Knolliger Hahnenful®
Seifenkraut
Scharfer Mauerpfeffer
Fetthenne
Schneepolster
Tripmadam
Walzensedum
Dachwurz
Gamander

Thymian
Kdnigskerze
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3. Fassaden- und Wandgestaltung (§74 Abs.1 LBO)

An fensterlosen Wanden und Fassaden sind die Wande ab einer Flache von
40 m? mit Kletterpflanzen zu begrtinen.

Pflanzenliste fur Fassadenbeariinung:

Schling- und Kletterpflanzen tber 10 m hoch:

Fallopia aubertii Schlingknéterich
Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein

Schling- und Kletterpflanzen tber 5 m hoch:

Actinidia arguta Sfrahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Wisteria sinensis Blauregen

Schling- und Kletterpflanzen bis 5 m hoch:

Euonymus fortunei Spindelstrauch

- verschiedene Sorten
Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Rosa Kletterrosen

- verschiedene Sorten

4, Werbeanlagen (§74 Abs.1 Ziff.2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden. Werbean-
lagen mit beweglichem Licht sind unzuléssig.

5. Niederspannungsfreileitungen (§74 Abs.1 Ziff.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
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6.

Stellplatze (§74 Abs.2 Ziff.3 LBO)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke
(8§74 Abs.1 Ziff.3 LBO)

Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens 1 groRkroniger,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laubbdume werden ange-
rechnet.

Hinweise

8.1

8.2

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes vom 24.06.1991
(BodSchG), insbesondere §4, sind einzuhalten.

Der bei den Erschlielungs- und Baumallnahmen anfallende unbelaste-
ter Bodenaushub ist soweit als méglich an geeigneten Stellen innerhalb
des Plangebietes durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich ei-
ner Wiederverwendung zuzufiihren.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden abzu-
schieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist seperat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bereiche spéterer Freiflachen sind nach Mdéglichkeit vom Baubetrieb

freizuhalten.
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal} betriebsbedingte unvermeid-

bare Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) minimiert werden. Sie sind

am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.
Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dal Vermi-
schungen mit dem Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Bei Bodenfunden haben die ausfiihrenden Firmen gemal §20 Denkmal-
schutzgesetz Meldepflicht.

Ferner sind der Beginn der Bau- bzw. Planierarbeiten drei Wochen vor-
her dem Landesdenkmalamt bekanntzugeben.
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8.3 Gefahrverdéachtige Flachen und Altlasten

Eine belastete Teilflache im Plangebiet ist bekannt, sofern bei der Nut-
zung der zukinftigen Flachen weitere altlastenproblematische Flachen
vorgefunden werden und deren Sanierung erforderlich ist, gehen diese
zu Lasten der betroffenen Investoren und Eigentiimer. Die Stadt weist
ausdrticklich darauf hin, daf sie sich fiir die auftretenden Altlasten und
deren Beseitigung nicht verantwortlich zeichnet.

lll. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf vom 04.06.1996/31.07.1997
Offentliche Bekanntmachung
(§ 2 Abs. 1 BauGB HZ vom) am 01.08.1996/21.08.1997
Feststellung des Entwurfs am 15.04.1997
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 02.05.1997
bis 02.06.1997
laut 6ffentlicher Bekanntmachung vom 24.04.1997
SatzungsbeschiuR (§ 10 BauGB) am 31.07.1997
Anzeige (§ 11 BauGB) am 22.09.1997
durch
Offentliche Bekanntmachung der
Anzeige _am
Rechtsverbindlich (§ 12 BauGB) am
Entschh&digungsanspriiche gem
§ 44 BauGB erléschen am
Gefertigt: Blumberg 24.06.1997 Bahmberg, den 31.07.1997
Fir den Gemeinderat:
PS - Gesellschaft fiir TN
BaulanderschlieRung mbH |
Uchbahnstrae 12, 78176 Blumberg Stahl
Tel. 0 77 02/43 96-0, Fax. 0 77 02/43 96-33 Biirgermeister
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