Schwarzwald-Baar-Kreis
Stadt Blumberg

Bebauungsplan
"Gewerbezentrum Lauffenmiihle"
1. Anderung (Stadteinfahrt Ost)

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich fest-
gesetzt ist.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) §9 Abs.1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.07.2004.

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
BGBI. 1, S.132.

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 MI" = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zuléssig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 — 6 BauNVO genannten baulichen ,J
Nutzungen.

Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nicht zulassig

(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Vergniigungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 sind nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 GES= Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V. mit §1 Abs.4 und 9 BauNVO).

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO genannten Nut-
zungen.

Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig

(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, wenn
sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm untergeordnet, sowie
unmittelbar in baulichem Zusammenhang und zeitlich mit dem Gewer-
be erstellt werden.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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Schwarzwald-Baar-Kreis
Stadt Blumberg

2.  Hbdhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.3 BauNVO)
Die Héhe der baulichen Anlagen bemiRt sich nach
a) der Traufhshe (TH) und
b) der maximalen Gebaudehshe (Hmax).
Als Traufhshe (TH) gilt das Map von der festgelegten Bezugsebene B (s.

Planeinschrieb) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder
dem oberen AbschluR der AuRenwand.

Zugsebene B (s. Planeinschneb) bis zum Schnittpunkt der gréBten Dachhéhe
mit der Dachhaut.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB; § 22 BauNVO)

a=  abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise ohne Langenbe-
schrénkung.

garagen sind generel|| zul3ssig.

5.  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene Stellung der baulichen Anlage (Haupt-
first- und Hauptgebéuderichtung) Ist einzuhalten. Nebenfirste sind bis zu 1/3
Lange des Hauptgebaudes zul&ssig.

6. Pflanzgebot; Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern und sonstige Bepflan-
Zungen (§ 9 Abs.1 Ziff.253 BauGB)
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Der Standort der festgesetzten Baume darf aus erschlieRungs- oder versor-
gungstechnischen Griinden bis 1,50m entgegen der Planzeichnung abwei-

Flr das Pfg werden folgende Gattungen und Arten festgesetzt:

Baume, Stammumfang 16 - 18 cm

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Prunus padus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Stréucher und Heijster
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europeans
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Rosa pendulina
Sambucus racemosa
Salix elaeagnos

Salix purpurea

Salix triandra
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn

Grauerle

Rotbuche
Gewohnliche Esche
Traubenkirsche
Mehlbeerbaum
Vogelbeere
Sommerlinde

Roter Hartriegel
HaselnuR

Pfaffenhiitchen

Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Gewdhnliche Heckenkirsche
Alpen-Heckenrose

Roter Holunder
Lavendelweide
Purpurweide
Mandelweide
Gewdéhnlicher Schneeball

von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1

Ziff. 25b BauGB)
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Schwarzwald-Baar-Kreis
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Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.7 LBO)

1.  Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs.1 LBO)

Pultdach, versetztes Pultdach
Satteldach, Walmdach und Fla

2. Dachdeckung (§ 74 Abs.1 LBO)

, Tonnendach, versetztes Tonnendach,
chdach: siehe Planeinschrieb.

Bei Flachdachern (0 bis 100) sind die Dacher zu begriinen.

Pflanzenliste fiir begriinte Flachd&cher:

Allium flavum

Alyssum montanum
Anthericum ramosum
Carex humilis

Dianthus carthusianorum
Festuca rupicola
Festuca vivipara
Geranium sanguineum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Melica ciliata
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna

Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Saponaria ocymoides
Saxifraga Arten und Sorten
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sempervivum tectorum
Teucrium chamaedrys
Thymus serpyllum
Verbascum phoeniceum

Gelber Lauch
Steinkraut

Graslilie

Erdsegge
Karthausernelke
Schwingel
Lebendgebarender Schwingel
Storchschnabel
Sonnenréschen
Habichtskraut
Perlgras

Steinnelke
Frihlingsfingerkraut
Brunnelle

Knolliger HahnenfuR
Seifenkraut
Scharfer Mauerpfeffer
Fetthenne
Schneepolster
Tripmadam
Walzensedum
Dachwurz
Gamander

Thymian
Kénigskerze
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Schwarzwald-Baar-Kreis
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3. Fassaden- und Wandgestaltung (§ 74 Abs.1 LBO)

An fensterlosen Wanden und Fassaden sind die Wande ab einer Flache von
40 m? mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzenliste fir Fassadenbegriinung:

Schling- und Kletterpflanzen tiber 10 m hoch:

Fallopia aubertii Schlingknéterich
Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein

Schling- und Kletterpflanzen tiber 5 m hoch:

Actinidia arguta Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Wisteria sinensis Blauregen

Schling- und Kletterpflanzen bis 5 m hoch:

Euonymus fortunei Spindelstrauch

- verschiedene Sorten
Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Lonicera caprifolium Jelangerijelieber
Rosa Kletterrosen

- verschiedene Sorten

4. Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Ziff.2 LBO)

Werbeanlagen durfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden. Werbean-
lagen mit beweglichem Licht sind unzuldssig.

5. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs.1 Ziff.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

6. Stellplitze (§ 74 Abs.2 Ziff.3 LBO)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.
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7.  Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Ziff.3 LBO)

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 groRkroniger,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laubbiaume werden ange-
rechnet.

8. Hinweise

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes vom 24.06.1991
(BodSchG), insbesondere § 4, sind einzuhalten.

Der bei den ErschlieRungs- und BaumaRRnahmen anfallende unbelaste-
ter Bodenaushub ist soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb
des Plangebietes durch Gelédndemodellierung bzw. Massenausgleich ei-
ner Wiederverwendung zuzufiihren.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden abzu-
schieben. Er ist vom tibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist seperat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daR betriebsbedingte unvermeid-
bare Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) minimiert werden. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dal Vermi-
schungen mit dem Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Bei Bodenfunden haben die ausfiihrenden Firmen gemaRk §20 Denkmal-
schutzgesetz Meldepflicht.

Ferner sind der Beginn der Bau- bzw. Planierarbeiten drei Wochen vor-
her dem Landesdenkmalamt bekanntzugeben.

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Sofern bei der Nutzung der Flachen schédliche Bodenverunreinigungen
vorgefunden werden und deren Sanierung erforderlich ist, gehen diese
zu Lasten der betroffenen Investoren und Eigentumer. Die Stadt weist
ausdriicklich darauf hin, daR sie sich fiir die auftretenden Altlasten und
deren Beseitigung nicht verantwortlich zeichnet.

Das Plangebiet liegt in der oberen Ubergangsﬂéche, unterhalb der An-
und Abflugsflache des Sonderlandeplatzes Blumberg. Die Bezugshéhe
des Luftverkehrs liegt bei 766 m tiber NN. Wird diese Bezugshéhe durch
die Aufstellung von Baukrianen durchstoRen, ist mit der zivilen Luftfahrt-
behérde dies unter Vorlage entsprechender Nachweise anzuzeigen, da-
mit ggf. eine Luftaufsichtsverfligung nach § 29 LuftVG erlassen werden
kann.
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Schwarzwald-Baar-Kreis

Stadt Blumberg

Il. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbesc
Ortstibliche Beka
Aufstellungsbesc
BUrgerbeteih'gun
Beteiligung der

Entwurfsfeststellung und
Auslegungbeschluss
Ortstibliche Bek
gem. § 3 (2) BauGB im Mitte

Auslegung

Satzungsbeschiy
Ortstibliche Beka
gem. § 10 BauG
In Kraft getreten

Gefertigt: Blumberg 28.06.2005

PS - Planungsgruppe Stadtebau
Uchbahnstrage 12, 78176 Blumberg
Tel. 0 77 02/43 96-0, Fax. 0 77 02/43 96-33

Blumberg, den 28.06.2005

Fir den Gemeinderat

Matthias Baumann

Birgermeister

hluR gem. §2
nntmachung d
hlusses im Mitteilungsblatt

(1) BauGB erfolgte
Belange gem. § 4 BauGB

ggem.§3
Trager 6ff.

(2) BauGB durch GR
g der Entwurfsay
ilungsblatt

anntmachun

Ss gem. § 10 BauGB durch GR
nntmachung

Bim Mitteilungsbatt

(1) BauGB durch GR  am 12.08.2004

am  26.08.2004
am 23.11.2004
vom 24.11.2004
bis  31.12.2004

am 22.03.2005
am 31.03.2005

vom 11.04.2005
bis  13.05.2005

(je einschlieBHch)

am 28.06.2005

am 30.06.2005
am 30.06.2005
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