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1 Verfahrensvermerke 

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am  

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der  
frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) am  

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom bis  

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und Träger vom bis  
öffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) 

Beschluss über Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am  

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss über am  
die öffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) 

Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am  

Öffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis  

Beteiligung der Behörden und sonstiger Träger vom bis  
öffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) 

Beschluss über Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am  

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am  

 

Ausfertigung: Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit 
den hierzu ergangenen Beschlüssen des Gemeinderates der Stadt Blumberg  
übereinstimmen. 

Stadt Blumberg, den   
 Markus Keller 
 Bürgermeister 

 

Genehmigung durch das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis (§ 10 Abs.2 BauGB) am  

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB)    am  

 

Stadt Blumberg, den   
 Markus Keller 
 Bürgermeister 
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2 Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 

(BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBl. I S. 674) m.W.v. 

30.04.2022 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-

ber 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 

(BGBl. I S. 1802) 

Landesbauordnung (LBO) für Baden-Württemberg in der Fassung vom 05. März 2010  

(GBl. 2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geändert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. 

Dezember 2021 (GBl. 2022 S. 1, 4) 

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt ge-

ändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) 

Gemeindeordnung (GemO) für Baden-Württemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBl. 
2000 S. 581, ber. S. 698), letzte berücksichtigte Änderung: §§ 5 und 102a geändert durch 
Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBl. S. 1095, 1098) 

 

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Teilfläche „Aitental IV“ werden neu aufgestellt.  

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspläne „Aitental“ und „Aitental II“ wer-

den um die nachfolgend dargestellten Inhalte geändert. Nicht aufgeführte Festsetzungen blei-

ben von der Änderung unberührt. 

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) 

„Aitental IV“ 

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 

„Aitental“ 

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 

„Aitental II“ 

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 

2. Maß der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO) 

Die Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag 

Höchstwerte. 
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2.1 Grundflächenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNVO 

„Aitental IV“ 

Die Grundflächenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.  

Die zulässige Grundfläche darf durch die Grundflächen der Garagen, Stellplätzen mit ihren 

Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb 

der Geländeoberfläche, durch die das Baugrundstück lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom 

Hundert überschritten werden. Weitere Überschreitungen in geringfügigem Ausmaß sind zu-

lässig. 

2.2 Anzahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO 

„Aitental IV“ 

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit II+D festgesetzt.  

2.3 Höhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO 

„Aitental IV“ 

Zusätzlich zur maximalen Zahl der Vollgeschosse, werden Gebäudehöhen festgesetzt, die es 

ermöglichen ein Dachgeschoss oder ein Staffelgeschoss, als Nicht-Vollgeschoss, auszubil-

den. 

Die maximal zulässige Firsthöhe für Gebäude mit Sattel-, (Krüppel-) Walm- und Zeltdach be-

trägt 11,50 m und die maximal zulässige Traufhöhe beträgt 6,50 m.  

Die maximal zulässige Gebäudehöhe für Gebäude mit Pultdach beträgt 10,50 m und die ma-

ximal zulässige Traufhöhe beträgt 7,50 m. 

Die maximal zulässige Gebäudehöhe für Gebäude mit Flachdach und Staffelgeschoss beträgt 

9,50 m.  Die maximal zulässige Gebäudehöhe für Gebäude mit Flachdach ohne ein Staffelge-

schoss beträgt 6,50 m. 

Die Gebäude- bzw. Firsthöhe bemisst sich von der Erdgeschossrohfußbodenhöhe (EFH-Höhe 

in m ü. N.N.) bis zum höchsten äußeren Punkt des Daches. Bei Flachdächern ist die Oberkante 

der Attika maßgeblich.  

Die Traufhöhe bemisst sich von der Erdgeschossrohfußbodenhöhe (EFH-Höhe in m ü. N.N.) 

und ergibt sich als Schnittpunkt aus der Fassade und der Dachhaut. 

Für Anlagen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie 

stehen, ist eine Überragung der maximal zulässigen Firsthöhe von 10,50 m, um maximal 

1,50 m zulässig. Auf Gebäuden mit Flachdach sind höhere Anlagen zulässig. Bei Gebäuden 

mit einer maximal zulässigen Firsthöhe von 11,50 m ist eine Überragung nicht zulässig. 

Die maximal zulässige Erdgeschossrohfußbodenhöhe ist der Planzeichnung für jeden Bau-

platz zu entnehmen. Diese darf um höchstens 0,5 m überschritten werden. 

Aus technischen Gründen ist eine Überschreitung der maximal zulässigen Erdgeschossroh-

fußbodenhöhe (EFH-Höhe in m ü. NN) ausnahmsweise zulässig. 
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3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO 

„Aitental IV“ 

Es ist die offene Bauweise (o) festgesetzt. 

Innerhalb der Teilfläche 1 sind nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig. 

Innerhalb der Teilfläche 2 sind nur Einzelhäuser zulässig. 

4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO 

„Aitental IV“ und „Aitental II“ 

Die überbaubaren Grundstücksflächen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den 

Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.  

Ein geringfügiges Überschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebäudeteile, wie 

Vorbauten, Dachvorsprünge, Eingangsüberdachungen oder Balkone ist bis zu 1,00 m zuläs-

sig. Eine Überschreitung der Baugrenzen mit erdüberdeckten Tiefgaragen ist generell zuläs-

sig. 

5. Höchstzulässige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 

„Aitental IV“ 

Innerhalb der Teilfläche 1 ist die höchstzulässige Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2 

Wohneinheiten pro Gebäude oder Gebäudeteil mit einem eigenen Haushaupteingang be-

schränkt.  

Innerhalb der Teilfläche 2 sind pro Einzelhaus mindestens 4 und maximal 6 Wohneinheiten 

zulässig. 

6. Stellplätze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) 

„Aitental IV“ 

Nicht überdachte Stellplätze, Carports, Garagen und erdüberdeckte Tiefgaragen sind auch in 

den nicht überbaubaren Flächen zugelassen.  

Nicht überbaute Tiefgaragendachflächen sind mit mindestens 0,50 m Erdüberdeckung auszu-

führen. 

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Straße ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Länge vor 

der Garage zu gewährleisten. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlänge bei 

Carports bis auf 3 m unterschritten werden. Dasselbe gilt bei Garagen, wenn ein elektrischer 

Garagentoröffner eingebaut wird.  

Als Grenzbauten müssen Garagen im geschlossenen Baukörper und in Form und Farbe ein-

heitlich mit der Nachbargarage erstellt werden.  
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Garagen haben von öffentlichen Flächen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,50 

m einzuhalten. 

Bei Parallelstellung der Garage zur Straße ist ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten. 

Die der Straße zugewandte Seite ist zwingend durch einen Spalier oder eine andere Bepflan-

zung auf mindestens 2/3 der Wandlänge zu begrünen. 

7.  Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) 

„Aitental IV“ 

Nebenanlagen dürfen nur innerhalb der überbaubaren Flächen errichtet werden. 

8.  Von der Bebauung freizuhaltende Flächen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 
BauGB und Abs. 6 BauGB) 

„Aitental IV“ 

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende 

Sichtverhältnisse in den Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind entsprechend den 

vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Höhe von ständigen Sichthinder-

nissen, parkenden Fahrzeugen, Zäunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizu-

halten. 

9. Verkehrsflächen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB 

„Aitental IV“ 

Die Verkehrsflächen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. 

Die verkehrliche Erschließung der Baugrundstücke ist, auf dem in der Planzeichnung als Zu- 

und Abfahrtsverbot dargestellten Bereich, von dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Flur-

stück 365) nicht zulässig. 

10. Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 
BauGB) 

„Aitental IV“ 

Geländemodellierungen bis 1,00 m Aufschüttung und 0,50 m Abgrabungen gemessen vom 

natürlichen Gelände sind zulässig. Bei tiefer liegenden angrenzenden Flächen ist das Gelände 

mit flachgeneigten Böschungen anzupassen.  

Zur Herstellung des Straßenkörpers sind an den an öffentliche Verkehrsflächen angrenzende 

Grundstücksseiten unterirdische Stützbauwerke bis ca. 0,50 m Höhe zu dulden. 
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11. Leitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB 

„Aitental IV“ 

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. 

Stromtrassen und Kabelverteilerschränke sind auf Privatgrundstücken in einem Streifen von 

0,50 m entlang öffentlicher Verkehrsflächen zu dulden. 

12. Abwasserentsorgung und Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 
BauGB 

„Aitental IV“ 

Das unverschmutzte Oberflächenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten und ent-

weder und über den Regenwasserkanal in einen Vorfluter zu leiten. 

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden. 

13. Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 

„Aitental IV“ 

Die im Plan dargestellten öffentlichen Grünflächen sind regelmäßig zu pflegen. 

Es sind nur solche Nutzungen zulässig, die den ökologischen Zielsetzungen eines Gewässer-

randstreifens gemäß § 38 Wasserhaushaltsgesetz sowie § 29 Wassergesetz Baden-Württem-

berg nicht entgegenstehen. 

14. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB 

„Aitental IV“ 

Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgeführt, um Gefährdungen von Tierarten des An-

hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung 

der Verbotstatbestände gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berücksichti-

gung verschiedener Vorkehrungen. 

Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Prüfung (saP) erstellt, in deren Rahmen 

mögliche Vermeidungsmaßnahmen entwickelt werden. 
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15. Geh- und Fahrrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 

„Aitental II“ 

Ein Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Anlieger der Flurstücke 363, 363/1 und 363/2 zur 

Erschließung der jeweiligen Grundstücke festgesetzt. 

16. Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 

„Aitental IV“ 

Die Bepflanzungen sind spätestens in der ersten Pflanzperiode durchzuführen, die nach Fer-

tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemäß zu pflegen und dau-

erhaft zu unterhalten. Pflanzausfälle sind in der gleichen Qualität zu ersetzen. Es sind aus-

schließlich gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.  

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen können den 

Pflanzlisten in Kapitel 5 entnommen werden. 

 

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1): Allgemeines Pflanzgebot für Hausgärten 

Je angefangene 100 m² der nicht überbauten und nicht befestigten Grundstücksfläche sind 

mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Mindeststammumfang 

10-12 cm, 2 x verpflanzt) der Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm 

(Mindeststammumfang 10-12 cm, 2 x verpflanzt, Empfehlungen siehe Pflanzliste 2) sowie ein 

standortgerechter, heimischer Strauch (Qualität: 60 – 100 cm, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) 

der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgängige Bäume sind zu erset-

zen. 

 

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2): Gestaltung der Grünfläche entlang des öffentlichen Verkehrsraumes 

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 (PFG 2) ausgewiesene Flächen ist auf mindestens 

50 % der jeweiligen Grundstücksfläche zu begrünen und als Vegetationsfläche dauerhaft zu 

erhalten. Bei der Anlage von Zufahrten kann die Grünfläche unterbrochen werden. 
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4 Hinweise 

1. Photovoltaikpflicht 

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW 

sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngebäuden mit Photo-

voltaikanlagen auszustatten. 

Dachflächen sollen unter Berücksichtigung notwendiger Nutzungen grundsätzlich so geplant 

und gestaltet werden, dass sich diese für eine Solarnutzung so weit wie möglich eignen. 

Gemäß § 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachfläche zur Solarnutzung geeignet, wenn 

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflächen eine zusammenhängende Mindestfläche von 

20 Quadratmetern hat und eine Neigung von höchstens 20 Grad aufweist oder bei 

einer Neigung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden 

Himmelsrichtungen zur südlichen Hemisphäre ausgerichtet ist oder 

2. mindestens eine Teildachfläche dieser Einzeldachflächen eine zusammenhängende 

Mindestfläche von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen, 

hinreichend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnut-

zung entgegensteht. 

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch für Parkplatzflächen. Die Regelungen sind der Ver-

ordnung zu entnehmen.  

1. Grundwasserschutz 

Es sind sämtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verändern 

könnten. Das Grundwasser ist sowohl während des Bauens als auch nach Fertigstellung des 

Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schützen. Abfälle jeglicher Art dürfen nicht in die Bau-

grube gelangen.  

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergefährdenden 

Stoffen (u.a. während der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss 

beim Bau und Betrieb der Anlage grundsätzlich ausgeschlossen werden. 

Sofern durch Baumaßnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzüg-

lich der Unteren Wasserbehörde im Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis anzuzeigen. 

Aus Gründen des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserablei-

tungen nicht zugestimmt werden.  

2. Bodenschutz 

Gemäß § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts 

eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu 

schützen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstück wieder 

zu verwenden. 
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3. Denkmalpflege 

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archäologische Denkmal-

pflege des Landesamtes für Denkmalpflege im Regierungspräsidium Stuttgart unverzüglich zu 

benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens 

bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverändert im Boden zu belassen. Die Mög-

lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuräumen. § 20 DSchG BW 

ist zu berücksichtigen. 

5. Altlasten 

Werden bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Schwarz-

wald-Baar-Kreis unverzüglich zu verständigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der 

gesetzlichen Anforderungen zu entsorgen. 

6. Artenschutz 

Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Prüfung (saP) erstellt, in deren Rahmen 

mögliche Maßnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ökologischen Funktionalität (CEF-

Maßnahmen) entwickelt werden, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu 

werden. 
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5 Pflanzlisten 

 

Pflanzliste 1: Sträucher mittlerer Standorte 

Cornus sanguinea Roter Hartriegel   

Corylus avellana Haselnuss   

Crataegus monogyna Eingriffliger Weißdorn   

Euonymus europaeus Pfaffenhütchen   

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster   

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche   

Prunus spinosa Schlehe   

Rhamnus cathartica Kreuzdorn   

Rosa canina Hundsrose   

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 

Sambucus racemosa Traubenholunder 

Viburnum lantana Wolliger Schneeball 

 

Pflanzliste 2: Gehölze feuchter bis nasser Standorte 

Alnus glutinosa Schwarz -Erle 

Euonymus europaeus Pfaffenhütchen 

Prunus padus Traubenkirsche 

Salix caprea Salweide 

Salix cinera Grau-Weide 

Salix purpurea Purpur-Weide 

Salix viminalis Korb-Weide 

Salix rubens Fahl-Weide 

Viburnum opulus Gewöhnlicher Schneeball 
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6 Örtliche Bauvorschriften 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planungsstand: Vorentwurf 
zur frühzeitigen Unterrichtung der Öffentlichkeit sowie zur frühzeitigen Unter-
richtung der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange  
(§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) 

Fassung: 14. November 2022 
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Die folgenden örtlichen Bauvorschriften gelten für die Teilfläche „Aitental IV“ und werden neu 

aufgestellt.  

Die örtlichen Bauvorschriften zu den Bebauungsplänen „Aitental“ und „Aitental II“ werden nicht 

geändert. 

1. Äußere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO 

1.1 Dachform 

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zwischen 0° und 38 ° zulässig. 

1.2 Dacheindeckung 

Bei Hauptgebäuden sind rote bis rotbraune und graue bis anthrazitfarbene Dachdeckungsele-

mente zulässig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zulässig.  

Je Doppelhaus oder Hausgruppe ist die gleiche Dachform und Dacheindeckung zu verwen-

den.  

Dachflächen der Hauptgebäude mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begrünen. Unter 

dachparallelen Solarmodulen, die ca. ¾ der Dachfläche bedecken, kann auf eine Dachbegrü-

nung verzichtet werden. 

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glänzenden Materialien nicht zugelassen. In Be-

zug auf Metalleindeckungen ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Ti-

tanzink) und Blei untersagt. 

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulässig (z.B. Dachrinnen, 

Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen für die Gewinnung solarer Energien). 

Für Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften, wobei für Ne-

benanlagen keine Dachbegrünung vorgeschrieben ist. 

1.3 Fassadengestaltung 

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflächen sind nicht zulässig. Glas ist hiervon aus-

genommen. 

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei, Zink 

oder Aluminium ist zu verzichten. 

Es wird empfohlen, die nichtverglasten Fassaden und Gebäudeteile zu begrünen. 

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO 

Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung zulässig. 

Werbeanlagen auf den Dächern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder be-

wegtem Licht sind unzulässig.  

Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden. 
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3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flächen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO 

3.1. Oberflächenbefestigung 

Befestigte Flächen wie nicht überdachte KFZ Stellflächen, Zufahrten, Hofflächen und Hauszu-

gänge auf den Grundstücksflächen sind ausschließlich aus wasserdurchlässigen Belägen  

oder wasserrückhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit 

Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulässig. Generell sind Bodenversiegelungen auf 

das unabdingbare Maß zu reduzieren. 

Ausgenommen hiervon sind Bodenflächen, die aus technischen Gründen versiegelt werden 

müssen. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maß zu reduzieren. 

3.2. Gartengestaltung 

Die nicht überbauten Grundstücksflächen sind gärtnerisch als Grünfläche anzulegen. Das Er-

richten von Stein- und Koniferengärten, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzel-

baren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flächen mit Steinschüttungen (Zier-

kies, Schotter, Wacken) sind nicht zulässig. 

3.3 Einfriedungen 

Einfriedungen dürfen nur so errichtet werden, dass die Durchlässigkeit für Kleinsäuger sicher-

gestellt ist. Zum Boden ist deshalb ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten. 

Soweit Grundstücke an Verkehrsflächen angrenzen, sind Einfriedungen mindestens 0,50 m 

zur Fahrbahn zurückzusetzen. Einfriedungen dürfen die Verkehrssicherheit und die Funktions-

fähigkeit der Verkehrsflächen nicht beeinträchtigen.  

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen. 

3.3 Beleuchtung 

Die Außenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausverträglich zu ge-

stalten. 

Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweißem Licht (max. 3000 Kelvin) mit möglichst geringem 

Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkörper 

bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden. 

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehäuse 

sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflächentemperatur des Leuchtengehäu-

ses darf max. 40° C betragen. 

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fläche 

erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flächen ist grundsätzlich von 

oben nach unten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. 

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung so-

wie eine dauerhafte nächtliche Beleuchtung sind auszuschließen. 

Die Außenbeleuchtung ist auf das absolut notwendige Maß zu beschränken. 
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4. Stellplatzverpflichtung 

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplätze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der 

Stellplätze werden Garagen mitgerechnet. Bei einer ungeraden Gesamtanzahl von Stellplät-

zen je Gebäude wird aufgerundet. 

 

 

 

 

Aufgestellt: Ausgefertigt: 
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1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept 

1.1 Ziele und Zwecke der Planung 

Die Stadt Blumberg beabsichtigt im Stadtteil Riedböhringen mit der Aufstellung des Bebau-

ungsplans „Aitental IV“ ein ca. 1,76 ha großes Wohngebiet auszuweisen. Planungsrechtlich 

ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO vorgesehen.  

Das zukünftige Wohngebiet soll mit Einzel- und Doppelhäusern sowie mit Geschosswoh-

nungsbauten bzw. Mehrfamilienhäusern bebaut werden. Als Grundlage für die Bebauungs-

planaufstellung dient ein städtebaulicher Entwurf (vgl. Kapitel 1.2 und Anhang). 

Das Wohngebiet soll seinen Bewohnern in einer landschaftlich ansprechenden Umgebung ei-

nen möglichst attraktiven Wohnraum bieten. Individuelle Baufreiheit, familiengerechte und ru-

hige Wohnlage im Grünen sowie Schaffung einer besonderen Atmosphäre stehen im Vorder-

grund der Planung. 

Das zukünftige Wohngebiet grenzt östlich an ein Gewerbegebiet an. Hierbei handelt es sich 

um die rechtkräftigen Bebauungspläne „Aitental“ und „Aitental II“. Um die Verträglichkeit in 

immissionsschutzrechtlicher Hinsicht herzustellen, sollen die beiden Gewerbegebiete im Rah-

men der Bebauungsplanaufstellung in Mischgebiete geändert werden. Dies entspricht auch 

der tatsächlichen Nutzung im Gebiet, die aus mehreren Wohnhäusern und nicht störenden 

Gewerbebetrieben, besteht. Es handelt sich im Wesentlichen um verschiedene Handwerks-

betriebe. Während der südliche Teil („Aitental“) bereits vollständig bebaut ist, bestehen im 

nördlichen Teil („Aitental II“) noch mehrere Baulücken.  

Beim Flurstück 361, das sich zwischen den beiden Baugebieten befindet, handelt es sich um 

einen unbeplanten Innenbereich. Das Areal soll im Zuge der Bebauungsplanaufstellung in den 

Geltungsbereich aufgenommen werden und durch Übernahme der planungsrechtlichen Fest-

setzungen und örtlichen Bauvorschriften dem Baugebiet „Aitental II“ zugeordnet werden. 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften sollen in ihren Grund-

zügen erhalten bleiben. Geändert wird vor allem die Art der baulichen Nutzung von einem 

Gewerbegebiet in ein Mischgebiet sowie der Flächenumgriff der Baugrenzen, die an die Be-

standsbebauung angepasst werden und weitere Wohn- und Gewerbeflächen ermöglichen. 

Die Aitrachstraße (Flurstück 342), die südlich an das zukünftige Wohngebiet „Aitental IV“ an-

grenzt ist Bestandteil des Bebauungsplans „Aitental III“. Um die Erschließung in diesem Be-

reich zu optimieren, wird die Straße in den Geltungsbereich des Wohngebiets eingebunden 

bzw. überplant. Auf diese Weise kann das zukünftige Neubaugebiet bestmöglich an die beste-

hende Ortslage angeschlossen werden. 
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1.2 Städtebaulicher Entwurf zum Wohngebiet „Aitental IV“ 

Das zukünftige Wohngebiet „Aitental IV“ wird auf Grundlage eines städtebaulichen Entwurfs 

aufgestellt. Dieser sieht für das ca. 1,76 ha große Gebiet etwa 25 Bauplätze vor. Die Bauplatz-

größen für Einfamilienhäuser liegen bei 501 m² bis 610 m². Die Grundstücke mit Doppelhaus-

hälften haben eine Größe von 377 m² und 382 m².  

Außerdem sind drei Mehrfamilienhäuser geplant. Für die Einwohner der Mehrfamilienhäuser 

sind private Carports und Garagen mit PV-Anlagen auf den Dächern oder Gründächern vor-

gesehen. 

Die im städtebaulichen Entwurf vorgesehene innere Ringerschließung stellt im Süden einen 

verkehrlichen Anschluss zur „Aitrachstraße“ (Flst. 342) her.  

Mit der Ausweisung einer Grünfläche kann die naturnahe Umgebung des Schleifebaches als 

Gewässerrandstreifen erhalten bleiben. Die Erhaltung der ca. 1.673 m² großen öffentlichen 

Grünfläche trägt außerdem dem Hochwasserschutz Rechnung. Gemäß Hochwassergefahren-

karte ist innerhalb dieser Grünfläche ein HQ-100 Gebiet ausgewiesen. Bauliche Anlagen sind 

in diesem Bereich nicht zulässig.  

Somit wird für das ca. 1,76 ha große Wohngebiet unter Abzug der ca. 0,17 ha großen öffentli-

chen Grünfläche eine Einwohnerdichte von ca. 60,75 EW / ha erreicht. 

 

 

 

Die nachfolgende Abbildung stellt den städtebaulichen Entwurf vom 12.09.2022 dar. 
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Abbildung 1: Auszug aus dem städtebaulichen Entwurf „Aitental IV, Stand: 12.09.2022, unmaßstäblich 
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1.3 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung 

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Riedböhringen. Beim westlichen 

Teil des Plangebiets („Aitental IV“) handelt es sich um eine Wiesenfläche, die im Norden und 

Westen von weiteren weitläufigen landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grünlandflächen 

eingenommen ist. Planungsrechtlich ist das Gebiet als Außenbereich nach § 35 BauGB zu 

betrachten. 

Der östliche Teil des Plangebiets ist bereits weitgehend mit Wohnhäusern und Gewerbebe-

trieben bebaut. Der südliche Teil gehört zum Bebauungsplan „Aitental“ und der nördliche Teil 

zum Bebauungsplan „Aitental II“. Es bestehen einige Baulücken, insbesondere im nördlichen 

Teil. Dazwischen befindet sich ein nicht überplanter Innenbereich, der zum großen Teil noch 

nicht bebaut ist (Flurstück 361). Die Alemannenstraße bildet die östliche Grenze des Bebau-

ungsplans. Weitere Gewerbeflächen schließen sich östlich an. 

Südlich des Plangebiets befindet sich ein Wohngebiet, das dem Bebauungsplan „Aitental III“ 

zugeordnet ist. 

Die folgende Abbildung zeigt die bereits rechtskräftigen Bebauungspläne sowie die Abgren-

zung des vorliegenden Plangebiets. 

 

Abbildung 2: Abgrenzung der rechtskräftigen Bebauungspläne und des vorliegenden Plangebiets 
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Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck über das Plangebiet wieder. 

 

 

Blick nach Südwesten auf das zukünftige Wohngebiet 

„Aitental IV“ 

 

Blick nach Nordwesten auf das zukünftige Wohngebiet 

„Aitental IV“ 

 

Blick nach Südosten auf den asphaltieren Weg (Flst. Nr. 

342) 

 

Blick nach Südosten auf die bestehende Bebauung 

 

Blick nach Nordosten auf das Unternehmen „Fluck 

Holzbau GmbH“ 

 

Blick nach Südwesten über das Plangebiet 

Abbildung 3: Fotos vom Plangebiet (FRITZ & GROSSMANN 07/2022)  
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1.4 Räumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets 

Das Plangebiet befindet sich auf einer Höhe von ca. 747 – 763 m ü. N.N am nordwestlichen 

Rand des Blumberger Stadtteils Riedböhringen. 

Die nachfolgende Abbildung stellt die räumliche Lage dar. 

 

Abbildung 4: Übersichtslageplan, unmaßstäblich (Plangebiet = rote Umrandung) 

 
 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Gesamtgröße von ca. 3,9 ha. Der Be-

bauungsplan gliedert sich dabei wie folgt in mehrere Teilflächen. 

Der bereits rechtskräftige Bebauungsplan „Aitental“ umfasst vollständig die Flurstücke Nr. 356, 

357, 358 und 359. 

Der ebenfalls bereits rechtskräftige Bebauungsplan „Aitental II“ umfasst vollständig die Flur-

stücke Nr. 363/1, 363/2, 363 und 364 und wird um das bisher unbeplante Flurstück 361 erwei-

tert. 

Das neu ausgewiesene Wohngebiet „Aitental IV“ umfasst vollständig die Flurstücke Nr. 349, 

351, 352 und 353 sowie teilweise das Flurstück 342 (Aitrachstraße). 

Die Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan der nachfolgenden 

Abbildung entnommen werden. 
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Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmaßstäblich (Plangebiet = schwarze Balkenlinie) 
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2 Erschließung 

2.1 Verkehrliche Erschließung 

Der östliche, größtenteils bereits bebaute Teil des Plangebiets ist bereits erschlossen. 

Ein verkehrlicher Anschluss zum zukünftigen Wohngebiet „Aitental IV“ besteht über die 

„Aitrachstraße“ (Flst. Nr. 342) im Süden.  

Die innere Erschließung der einzelnen Bauplätze des Wohngebiets erfolgt über eine durchge-

hende Ringstraße. Die Hauptverkehrswege haben eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und einen 

einseitigen 1,50 m breiten Gehweg. Dadurch ist innerhalb des Plangebiets die Verkehrssicher-

heit für Fußgänger sichergestellt. 

2.2 Energieversorgung 

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sicherge-

stellt werden. 

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung 

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-

gestellt werden.  

Die Abwasserentsorgung des zukünftigen Wohngebiets „Aitental IV“ erfolgt über ein Trenn-

system. Das unverschmutzte Oberflächenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten 

und über den Regenwasserkanal in einen Vorfluter zu leiten.  

 

3 Übergeordnete Planungen 

3.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 

Im Regionalplan Schwarzwald- Baar- Heuberg 2003 ist das Plangebiet teilweise als Siedlungs-

fläche und teilweise als schutzbedürftiger Bereich für Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vor-

rangflur) ausgewiesen.  

Gemäß Plansatz 3.2.2 G haben die schutzbedürftigen Bereiche für Bodenerhaltung und Land-

wirtschaft ein besonderes Gewicht, sodass die als Vorrangfluren ausgewiesenen Flächen so 

zu behandeln sind, dass sie nur im unbedingt notwendigen Umfang für Siedlungs-, Erholungs- 

und Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen werden sollen.  

Aufgrund der geringfügigen Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flächen steht der Be-

bauungsplan keinen Zielen der Raumordnung entgegen. 
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg  
(ungefähre Lage = violett) 

 

3.2 Flächennutzungsplan Stadt Blumberg 

Der Flächennutzungsplan der Stadt Blumberg weist den westlichen Gebietsteil als geplante 

gemischte Baufläche und den östlichen Gebietsteil größtenteils als gewerbliche Baufläche im 

Bestand aus. 

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flächennutzungsplan entwickelt und wird daher 

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geändert. 

  

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flächennutzungsplan der Stadt Blumberg  
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3.3 Hochwassergefahrenkarten 

Der südwestliche Gebietsteil des zukünftigen Wohngebiets „Aitental IV“ ragt in den Bereich 

eines HQ 100 (Hochwassergefahrenkarten) und wird im Bebauungsplan daher als öffentliche 

Grünfläche festgesetzt. In diesem Bereich sind keine dauerhaften baulichen Anlagen zulässig, 

so dass der Hochwasserabfluss weiterhin gewährleistet ist. 

 

 

 

Abbildung 8: Überflutungsfläche HQ-100 am Schleifebächle „Riedböhringen-Blumberg“  

(Plangebiet =dunkelrote Balkenlinien), unmaßstäblich 
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4 Begründung der planungsrechtlichen Festsetzungen 

4.1 Bebauungsplan „Aitental“ 

Änderung der Art der baulichen Nutzung 

Um die Verträglichkeit des zukünftigen Wohngebiets („Aitental IV“) in immissionsschutzrecht-

licher Hinsicht harmonisch an die Ortslage anzuschließen, wird die Art der baulichen Nutzung 

von einem Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) in ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) geändert. Dies 

entspricht auch der tatsächlichen Nutzung im Gebiet, die aus mehreren Wohnhäusern und 

nicht störenden Gewerbebetrieben besteht. Es handelt sich im Wesentlichen um verschiedene 

Handwerksbetriebe. 

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 

Im Bebauungsplan war der nördliche Teil als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und der südliche 

Teil als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) ausgewiesen. Mit der Änderung der Art der baulichen Nut-

zung in ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) wird die Nutzungsgrenze funktionslos. Die Festsetzung 

wird daher aufgehoben. 

 

4.2 Bebauungsplan „Aitental II“ 

Änderung der Art der baulichen Nutzung 

Um die Verträglichkeit des zukünftigen Wohngebiets („Aitental IV“) in immissionsschutzrecht-

licher Hinsicht harmonisch an die Ortslage anzuschließen, wird die Art der baulichen Nutzung 

von einem Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) in ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) geändert. Dies 

entspricht auch der tatsächlichen Nutzung im Gebiet, die aus mehreren Wohnhäusern und 

nicht störenden Gewerbebetrieben besteht. Es handelt sich im Wesentlichen um verschiedene 

Handwerksbetriebe. 

Erweiterung des Baugebiets 

Beim Flurstück 361, das sich zwischen den beiden Baugebieten „Aitental“ und „Aitental II“ 

befindet, handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich. Das Areal soll im Zuge der Be-

bauungsplanaufstellung in den Geltungsbereich aufgenommen werden und durch Übernahme 

der planungsrechtlichen Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften dem Baugebiet „Aitental 

II“ zugeordnet werden. Auf diese Weise können weitere Bauplätze geschaffen werden. Eine 

geordnete Bebauung ist gewährleistet. 

Anpassung der überbaubaren Grundstücksfläche (Baugrenzen) 

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen weichen von der Bebauung ab. Der Flä-

chenumgriff der Baugrenzen werden daher an die Bestandsbebauung angepasst. Des Weite-

ren wird im Erweiterungsbereich (Flurstück 361) ein Baufenster ausgewiesen. Dadurch wer-

den weitere Wohn- und Gewerbeflächen ermöglicht. 

Geh- und Fahrrecht 

Um die Erschließung der Flurstücke 363, 363/1 und 363/2 zu sichern wird für das jeweilige 

Grundstück ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. 
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4.3 Bebauungsplan „Aitental III“ 

Überplanung des Geltungsbereichs 

Die Aitrachstraße (Flurstück 342), die südlich an das zukünftige Wohngebiet „Aitental IV“ an-

grenzt ist Bestandteil des Bebauungsplans „Aitental III“. Um die Erschließung in diesem Be-

reich zu optimieren, wird die Straße in den Geltungsbereich des Wohngebiets eingebunden 

bzw. überplant. Auf diese Weise kann das zukünftige Neubaugebiet bestmöglich an die beste-

hende Ortslage angeschlossen werden.  

 

4.3 Bebauungsplan „Aitental IV“ 

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Realisierung des Wohngebiets in 

Riedböhringen zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung gemäß § 4 BauNVO als Wohn-

gebiet festgesetzt. Die Begründung hierfür kann Kapitel 1.1 entnommen werden. 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung wie Grundflächen-

zahl (GRZ), Anzahl der Vollgeschosse und die Höhe der baulichen Anlagen begründen sich 

durch die Empfehlungen der BauNVO für allgemeine Wohngebiete. Durch die Begrenzung soll 

eine schonende und geordnete Entwicklung des Gebietes gewährleistet werden. Mit der Fest-

setzung der Grundflächenzahl soll vor auch das Maß der Flächenversiegelung und damit der 

Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden. 

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstände zu den Straßen sowie ge-

planten Grünstrukturen gewährleistet werden. Die Ausweisung der Baufenster erfolgt dennoch 

großzügig, um den Bauherren größtmögliche Freiheiten bei der Gestaltung der Bauplätze zu-

zusprechen. Deshalb werden keine konkreten Standorte für die Errichtung der baulichen An-

lagen festgesetzt. Die Vorschriften der Landesbauordnung zu den Abstandsregeln gilt weiter-

hin. Aus diesen Gründen werden Baufenster über einzelnen Bauplätzen hinweg ausgewiesen. 

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird die Einwohnerdichte gezielt reguliert. Das 

Wohngebiet ist daher in zwei Teilflächen (Teilflächen 1 und 2) eingeteilt. Für jeden dieser Teil-

flächen wird die Zahl der zulässigen Wohneinheiten festgesetzt. Dadurch soll im geplanten 

Wohngebiet gezielt eine bestimmte Wohnbaudichte erreicht werden. Den Zielen der Regional-

planung kann auf diese Weise gerecht werden.  

Zur Verminderung einer technischen Überprägung des Gebietes und damit zum Landschafts-

schutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht von 

Stromtrassen und Kabelverteilerschränken sowie die Ausweisung von dem Stationsplatz hin-

sichtlich der an der Grenze zur öffentlichen (Verkehrs-) Fläche liegenden Einrichtungen ergibt 

sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewährleisten zu können. 

Die Festsetzungen bezüglich der Garagen und Stellplätze orientieren sich an den Festsetzun-

gen eines Wohngebietes, welches überwiegend für die Errichtung einer familiengerechten 

Wohnbebauung geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen und überdachten 

Stellplätzen soll gewährleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der fließende Verkehr 

nicht behindert wird. Um dem Erfordernis zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-

recht zu werden und innerhalb eines dicht bebauten Wohngebiets mehr Grünflächen zu schaf-

fen, wird vorgeschrieben, die nicht überbauten Tiefgaragendachflächen mit mindestens 0,50 

m Erdüberdeckung auszuführen und die der Straße zugewandte Seite der Garagenwand 
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zwingend durch ein Spalier oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlänge 

zu begrünen.  

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeräten etc. notwendig. Aufgrund der groß-

zügigen Baugrenzen sind diese nur innerhalb der Baugrenzen zulässig.  

Aus Verkehrssicherheitsgründen sollen die von der Bebauung frei zu haltenden Flächen, aus-

reichende Sichtverhältnisse im Verkehrsraum gewährleisten. 

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser ab-

geführt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein 

weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natürlichen Wasserkreislauf sowie zur 

Entlastung der Kläranlagen geleistet. 

Mit der Ausweisung der Grünfläche kann die naturnahe Umgebung des Schleifebaches als 

Gewässerrandstreifen erhalten bleiben. Die Erhaltung der öffentlichen Grünfläche trägt außer-

dem dem Hochwasserschutz Rechnung. Gemäß Hochwassergefahrenkarte ist innerhalb die-

ser Grünfläche ein HQ-100 Gebiet ausgewiesen. Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich 

nicht zulässig. 

Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingrünung des Wohngebietes und 

zum anderen übernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestärkt werden 

soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum für verschiedene 

Tierarten. 

 

5 Begründung der Örtlichen Bauvorschriften 

Die örtlichen Bauvorschriften zu den Bebauungsplänen „Aitental“ und „Aitental II“ werden nicht 

geändert. Die Begründung zu den örtlichen Bauvorschriften bezieht sich auf die Teilfläche „Ai-

tental IV“.  

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen 

Einfluss zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere städtebauliche Lage des Plange-

bietes unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein ein-

heitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung 

in das Landschaftsbild und die Sicherung der ökologischen Erfordernisse gewährleistet sind. 

Aus diesen Gründen ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung. Des 

Weiteren werden, um unnötige Belastungen des Dachflächenwassers mit Metallen zu verhin-

dern, unbeschichtetes Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen. Durch die 

Zulassung aller Dachformen können den Bauherren Wahlmöglichkeiten in der Gestaltung der 

Gebäudearchitektur zugesprochen werden. 

Die Verpflichtung eine Begrünung von Dachflächen mit einer Neigung von weniger als fünf 

Grad auszuführen, wird festgeschrieben, um den ökologischen Aspekten des Naturhaushalts 

sowie eines attraktiven Ortsbildes gerecht zu werden. Die ökologischen Vorteile sowie der 

Beitrag zum Klimaschutz bestehen hier unter anderem in einer Verbesserung des Mikroklimas, 

einer Rückgewinnung von überbauten Vegetationsflächen, einer Erhöhung der Luftfeuchtigkeit 

und Verminderung der Rückstrahlung sowie in der hohen Wasserspeicherung und der somit 

verzögerten Abgabe von Überschusswasser womit öffentliche Kanäle und Gewässer entlastet 

werden. Ein weiterer Effekt einer Dachbegrünung liegt in deren Filterwirkung. Stäube und 
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Schadstoffe werden gebunden. Durch Luft oder Niederschläge werden herangetragene Nähr-

stoffe aufgenommen und verarbeitet. 

Dennoch soll die Nutzung erneuerbarer Energien gefördert werden, weshalb Dachaufbauten 

in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen generell zulässig sind. Bei der Er-

richtung dieser in dachparalleler Ausführung kann auf eine Dachbegrünung verzichtet werden 

kann. 

Aus städtebaulichen Gründen werden Kunststoffverkleidungen sowie grelle, fluoreszierende 

und spiegelnde Oberflächen an Gebäudefassaden untersagt.  

Die Regelungen zu Werbeanlagen sind erforderlich, da Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen 

dienen. Die Regelungen tragen einer familiengerechten Wohnsiedlung in ruhiger Lage Rech-

nung. Störende Immissionen sollen vermieden werden. 

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate möglichst gering 

zu halten sind Oberflächen grundsätzlich aus wasserdurchlässigen oder wasserrückhaltenden 

Belägen herzustellen. 

Das Errichten von Stein- und Koniferengärten oder Schottergärten, insbesondere in Kombina-

tion mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flächen 

mit Steinschüttungen (Zierkies, Schotter, Wacken) werden untersagt, um auch im kleinklima-

tischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt zu fördern. 

Die Bauvorschriften bezüglich der Einfriedungen sind erforderlich, um einen offen wirkenden 

Straßenraum und Erholungsbereich (Gärten) zu gewährleisten und den ökologischen Anfor-

derungen gerecht zu werden. 

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und 

energiesparende Außenbeleuchtungen festgesetzt. 

Zur ausreichenden Deckung des möglichen Stellplatzbedarfs im Wohngebiet sowie der Ge-

währleistung eines leichtgängigen Verkehrs auf der Erschließungsstraße wird die Anzahl der 

anzulegenden Stellplätze auf 1,5 Stellplätze pro Wohneinheit festgelegt. 

 

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft 

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschützenden Belange in die 

Abwägung einzubeziehen und gemäß § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln 

und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkun-

gen werden die Umweltschutzgüter erhoben und bewertet. 

Die Ergebnisse der Umweltprüfung einschließlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die 

Spezielle artenschutzrechtliche Prüfung sind Bestandteil der Begründung des Bebauungspla-

nes und werden im weiteren Verfahren erstellt. 
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7 Flächenbilanz 

 

Größe des Geltungsbereiches: 38.854 m² 

darin enthalten:  

Mischgebietsfläche 21.209 m² 

Wohngebietsfläche 11.986 m² 

Verkehrsfläche 2.365 m² 

Grünfläche und Pflanzgebote: 3.293 m² 

Größe der überbaubaren Grund-
stücksfläche (Baufenster) 

 
10.533 m² 
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