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Rechtsgrundlagen:
hung vom 08.12.1986

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmac
(BGBI. I S. 2253, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.11.1994
(BGBI. | S. 3486)

o Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 lnvestitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzelchenverordnung 1990 (Planz\V/90) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 8. 58)

o Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI S. 617)

Ergédnzend zy den Festsetzungen im zeichnerischen Teijj gelten folgende textliche
Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Das Baugebiets st als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

1.1.1 AusschluB von allgemein zuldssigen Nutzungen (§1(5) BauNVO)

1.1.1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellen nach §8(2)Nr. 3 BauNVO nicht zy-
I&ssig

1.1.2 AusschliuB von ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (§1(6) BauNVO)

1:1.2.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind VergnUgungsstétten nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVvO

1.2 Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVvO)
1.2.1 Folgende maximale Héhen der baulichen Anlagen werden festgesetzt:
maximale Traufhéhe (TH) 709 m NN (entspricht einer mittleren

Wandhéhe von ca. 7.00 m)

maximale Firsthéhe (TH) 713 m (NN (enpricht einer mittleren
Firsthéhe von ca. 11.00 m)

1.3 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVvO)

1.3.1 Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl3-
chen Zul&ssig.

1.3.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNvO sind nur innerhalb der Uberbau-

baren Grundst(}cksﬂéchen zuléssig.

14 Bauweise (§9(1)Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

1.4.1 Far das Gewerbegebiet (GE) ist abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten
die Vorschriften o i i ;

1.4.2 In Ost—West-Richtung sind Baukérper bis zy einer Lange von 30 m zul&ssig.
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Flidchen flir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Im Bereich der Ausgleichsfliche F 1 diirfen aufBer der festgesetzten Anlage
von Versickerungsgréaben und -mulden keine nachteiligen bauliche Verinde-
rungen vorgenommen werden; insbesondere sind untersagt: Aufschittungen
Uber das natiirliche Gelédndeniveau, Errichtung von Ufermauern, Einzaunun-
gen und Uberdachungen, Lagerung wassergefdhrdender Stoffe, Ablagerung
von Abféllen, Anlegen von Autoabstellplatzen.

Der in der Ausgleichsflache F 1 entlang des KompromiRbachs gelegene Ge-
wasserschutzstreifen von 5 m Breite ist extensiv zu pflegen. Bestandteil dieser
Pflege ist eine maximal einmalige Mahd im Winterhalbjahr mit anschlieRender
Abfuhr des Mahguts. :

Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25a, 25b BauGB)

Im Baugebiet ist pro 500 m? Grundstiicksflache unter Anrechnung etwaiger
Pflanzgebote ein einheimisches Laubgehodlz zu pflanzen. Fremdlandische
Koniferen durfen nicht gepflanzt werden.

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fiir Biu-
me sind hochstdmmige einheimische Laubbiume zu pflanzen, zu pflegen und
ggf. zu ersetzen.

Flachdé&cher und leichtgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind zu begriinen.
Die Begrlinung ist extensiv oder intensiv als geschlossene Vegetationsdecke
mit einer Erdlberdeckung von mindestens 10 cm auszubilden, dauerhaft zu si-
chern und bei Intensivbegriinung gartnerisch zu unterhalten.

In der Ausgleichsflache F 1 sind einheimische Bdume, Straucher und Stauden
wie Erle, Esche, Weide, Wasserschneeball, Pfaffenhitchen, Liguster, Schilf,
Rohrkolben und Sumpfiris zu pflanzen.

Die in der Ausgleichsflache F 2 vorhandenen Obstb&ume sind zu erhalten, zu
pflegen und nach einem méglichen Abgang durch heimische Obstbaumarten
ZU ersetzen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswésser sind in die Ausgleichs-
flache F 1 entlang des KompromiRbachs einzuleiten.

In der Ausgleichsflache F 1 sind mindestens funf Versickerungsmulden anzu-
legen und Uber einen Graben wechselnder Breite zu vernetzen. Der Graben ist
mit einem Uberlauf in den KompromiRbach zu versehen.

Auf der im Westen des Plangebiets gelegenen Ausgleichsflache F 2 ist die
vorhandene Magerwiese zu erhalten und extensiv zu pflegen. Bestandteil die-
ser Pflege ist eine maximal einmalige Mahd im Zeitraum Oktober bis Februar
mit anschlieRender Abfuhr des Mahguts. (Vgl. Pflegeverbot |.t. § 29 (3) Nr. 1
NatSchG Baden Wirttemberg vom 01.03. - 30.09.).

Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberfléchenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
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sengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefélle zu den angrenzenden Grundstiicken zu versehen.

Eine Ausnahme hiervon bilden Flachen, in denen aus funktionalen oder
Grundwasserschutzgriinden eine andere Befestigung notwendig ist. Hierzu
z&hlen Flachen mit intensiven Lieferverkehr und Abstellflédchen fir LKW sowie
deren Zufahrten.

Mit Leitungsrechten belastete Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten mit Leitungsrechten belegten.
Flachen sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Biume und Strau-
cher zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebzude sind mit einer Eindeckung in
dunklen Farbténen auszubilden.Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen
sind nicht zul&ssig.

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind zu begri-
nen.

Fassaden

Fassaden mit einer Lange von Uber 50 m sind durch einen Versatz von mind.
1,00 m auf jeweils 50 m Fassadenlédnge oder durch die Anlage von Gebaude-
aulenteilen (z.B. Erker u.a.) aufzulockern.

Garagen

Fur die Garagendécher gelten die gleichen gestalterischen Vorschriften wie fiir
die Dé&cher der Haupt- und Nebengeb&ude.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Gewerbegebiet (GE) nur bis zu der festgesetzten maxi-
malen Traufhéhe zuléssig.

Selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ist ausgeschlos-
sen. Ebenso unzuléssig ist die Anbringung von entsprechenden Werbeanla-
gen auf Dachflachen und Uber den Geb&uden.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungs-
netz ist als Kabelnetz auszufihren.

Unbebaute Fléchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Unbebaute und nicht oberflachenbefestigte Fléchen sind zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache erforder-
lich sind.
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2.5 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.51 Einfriedigungen dirfen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als
2,00 m Uber natlrlichem Geldnde bzw. Uber StraRen- bzw. Gehwegoberkante
sein. Héhere Einfriedigungen sind nur als Ausnahme zuléssig.

252 Sockel und Mauern sind bis 0,50 m Uber natirlichem Geldnde bzw. Oberkante
angrenzender Verkehrsflachen zulassig.

253 Einfriedigungen dirfen Gber 0,50 m nur aus transparenten Materialien (z.B.
Maschendraht) erstellt werden.

2.5.4 In StraRen ohne Gehwege missen Einfriedigungen einen Abstand von 0,50 m
vom Fahrbahnrand als Schrammbord einhalten.

255 Die Verwendung von Stacheldraht ist fur Einfriedigungen nicht zugelassen.

3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz

3.1.1 Gemé&R § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt Baden-Wirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Marienstraiie
10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781, unverziglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzu-
ziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
BaumafRnahmen betroffen sein sollten.

3.2 Sicherung vor Funkenflug

3.2.1 Auf Anregung des Forstamtes wird darauf hingewiesen, daR aufgrund des
angrenzenden Waldbestandes in Geb&ude mit Holzfeuerungsanlagen MaR-
nahmen zur Sicherung vor Funkenflug zu treffen sind.

3.3 Abwasser

3.3.1 Alle h&uslichen und industriellen Abwésser auRer den auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlagswassern (Vgl. Ziff. 1.7) sind in die 6ffentliche Kana-
lisation abzuleiten.

3.4 Oberflachenentwidsserung/Grundwasserschutz

3.4.1 Alternativ zu der festgesetzten Ableitung des auf Dachflachen anfallenden
Niederschlagwassers in die Ausgleichsfliche F 1, kann das anfallende Nieder-
schlagswasser auch in Zisternen gesammelt und fur die Freiflaichenbewasse-
rung verwendet werden. Die Zisternen sollten so dimensioniert sein, daR je
50 gm Dachflache 1 cbm Volumen zur Verfligung steht.

3.42 Nicht zulassig sind - wegen fehlender Sorptionskrafte bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie
z.B. Sickerleitungen und Drainagen.

3.5 Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen dienen der Erhaltung des Bodens und der Si-
cherung seiner Funktionen. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz
flr Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist
insbesondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

G:\T\S_94_248\BV970225.D0C




Stadt Blumberg - Stadtteil Riedéschingen Stand:  25.02.1997
Bebauungsplan ,,Im Grund II¢ Satzung

gemdR § 10 BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5 von 6

3.5.1
3.5.1.1

3.6.1.2

3.5.1.3

3.5.1.4

3.56.1.5

3.5.1.6

3.5.1.7

3.5.2
3.5.2.1

3.5.2.2

3.6.2.3

3.5.2.4

3.6
3.6.1

3.6.2

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeléndes nicht Gberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir
die Auffullung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschrénken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grlnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederver-
wertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzula-
gern).

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
tberschreiten.

Abfallwirtschaft / Baugrubenaushub

Gewerbeabfalle sollen innerhalb der Betriebe sortiert und in Containern fiir den
Abtransport bereitgestellt werden. Geeignete Standplatze sind hierfur freizu-
halten.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daR

im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.
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3.6.3 Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer

Container) sicherzustellen, daR verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Bau-
stellenabféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederver-
wertung zuzufUhren.

3.6.4 Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit belasteten Abféllen ist nicht
zuldssig.
3.6.5 Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie moglich zu hal-

ten. lhre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanla-
ge (z.B. Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

Blumberg, den 2 5, Feh, 5./

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

aﬁbﬂ

Der Blrgermeister Der Planverfasser
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