Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar—-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

zum Bebauungsplan "Franzenberg" im Stadtteil Rieddschingen

Rechtsgrundlagen

§§ 1-2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I, S.2256), gedndert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBl.I, S.3281) und vom

6. Juli 1979 (BGBl.I, S.949).

§§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO 1977) i.d.F. der Bekannt-—
machung vom 15. September 1977 (BGBl.I, S.1763).

§§& 1-3 der Verordnung iiber dieAusarbeitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1981 - PlanzVv 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl.I, S.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem—
berg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983
(GBl. S.770)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO) festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

(1) Von den in & 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen sind die Nutzungen nach den Ziffern
2, 3, 4 und 5 nach § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig
und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Die Nutzungen nach den Ziffern 1 und 6 sind all-
gemein zuldssig und somit Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.



§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung und Schaukisten sind
ausnahmsweise nur am Ort ihrer Leistung zulédssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sin
als Ausnahme zul&ssig. :

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBRflichen-—
zahlen sind durch Eintragung im zeichn, Teil,
Plan 1.1, festgesetzt.

(2) Die max. GebdudehShe betrdgt 3,95 m.
Gebdudehdhe ist die H3he von Oberkante Erdge-
schoB—-Rohboden bis Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut. Darstellung
im zeichn. Teil, Pl&ne 1.3, 1.4 und 1.5.

§ 5 HOhenlage der Geb&ude

Die H6henlage der Gebdude ist durch Eintragung der
Sockelh6he (SH) im zeichn. Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

SockelhShe (SH) = OK ErdgeschoBrohboden
in Meter iiber NN +
zuldssige Toleranz = 0,25 m.

§ 6 Garagen

(1) Lage und Stellung der Garagen richten sich nach
den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

(2) Die mit einer schwarzen/roten gestrichelten
Linie umrandeten Fl&chen (Ga) sind zwingend als
Standorte fiir Garagen festgesetzt.

(3) Die mit Ga bezeichneten Standorte sind als Emp-
fehlung festgesetzt.

(4) Weitere Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Grund—
stiicksfldchen sind nicht zuldssig.

§ 7. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichn.

Teil, Plan 1.1, durch Baulinien und Baugrenzen fest-
gesetzt,

§ 8 Bauweise

Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise gem. § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.




§

9 Anpflanzen von B&dumen

(1)

(2)

Fir die offentlichen und die privaten Grundstiicks-
fldchen sind Pflanzgebote fiir hochstdammige stand-
ortgerechte Bdume festgesetzt. Elingetragene Baum-
standorte sind verbindlich. Eine geringfligige Ver-
dnderung ist modglich, wenn dies Leitungstrassen
oder Einfahrten erfordern.

Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist neben
Strdauchern und Gehdlzen mindestens ein hochstim-
miger standortgerechter Baum zu pflanzen. Auf der

Ostseite der Hausgdrten sind zur besseren Ortsrand-

bildung zusdtzliche Pflanzgebote festgesetzt, Die
eingetragenen Baumstandorte sind Hinweise.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 10 D&cher

§

11

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

Alle Gebdude sind mit einem Satteldach einzu-
decken. Die Firstrichtung entspricht der des
Doppelpfeiles. Nebenfirste sind im rechten Win-
kel zur Hauptfirstrichtung zulassige.

Die Dachneigungen betragen 7% « a5°%,

Auf jeder freistehenden Gebdudeseite eines Haupt-
gebdudes muB ein Dachiiberstand von mind. 0,80 m
(horizontal gemessen) vorhanden sein.

Stehende Dachgaupen und Schleppgaupen sowie den
Dachfirst iibergreifende Dachfl&chen bis zu max.
3,50 m Breite und einem stehenden Dachfenster von

max. 1,0 m HOhe sind zuldssig.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind nicht zul&s-
810

Alle geneigten D&cher sind mit rotbraunem bis
braunem Ziegelmaterial einzudecken.

Garagen und Stellplatze

(1)

(2)

Freistehende Garagen und angebaute Garagen sind
mit einem Satteldach einzudecken. Das Dachein-
deckungsmaterial muB mit dem des Hauptgebd&udes,
die Dachneigung soll {ibereinstimmen.

Das SockelgeschoB der talseitig angebauten Garagen

ist mind. 0,50 m gegeniiber dem GaragengeschofB zu-—
rickzusetzen.



§ 13 Grundstiicksgestaltung

Aufschiittungen und Abgrabungen zwischen zwei Wohn-
gebduden sind hhenm&Big aufeinander abzustimmen,
so daB keine tiefen Einschnitte von nur 3 m Breite
im Grenzabstand entstehen. In den talseitigen Haus-
girten darf das Geldnde nicht hdher als max. 1,20 m
gegeniiber dem natiirlichen Gel&ndeverlauf angehoben
werden,

§ 14 Baugestaltung

(1) Fassaden sind in Putz oder Holz auszufilihren.
Sichtbare Betonteile sind nur insoweit zuldssig,
als sie fiir tragende Bauglieder statisch bend-
tigt werden. D&cher sind mit Dachiiberstdnden von
mind. 0,80 m auszufiihren.

(2) WeiBe Fassadenfldchen sind nicht zuldssig.

§ 15 Gemeinschaftsantennenanlage

AuBenantennen sind nicht zuldssig. Der AnschlufBl an
die Gemeinschaftsantennenanlage ist mdglich.

§ 16 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen
sind nicht zuldssige.

Blumberg, den {5. {1. 85 Fﬁré}eth-:Zz‘n erat:
yy &%

(Gerber, Biirgermeister)
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/ A /

L
(Gerber, Blirgermeister)




e) Gemeinschaftsantennenanlage

Flir den Stadtteil Rieddschingen besteht eine neu er-
richtete Gemeinschaftsantennenanlage, die auch das
geplante Neubaugebiet versorgen soll. Da hiermit je-
des Gebdude daran angeschlossen werden kann, wird
fir diesen Fall die Errichtung von eigenen Antennen-
anlagen auf den jeweiligen Gebduden untersagt.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung

Der vorliegende Entwurf ist das Ergebnis eingehender Be-
ratungen im BauausschuB und Gemeinderat und einer Biirger-
anhérung nach § 2a BBauG. Der Grund und Boden ist in Pri-
vatbesitz. Die Stadtverwaltung flihrt derzeit mit den Grund-
stiickseigentiimern Verhandlungen iUber den Verkauf bzw. die
Teilnahme an einer Umlegung. Sollte zur Realisierung der
Planung eine gesetzliche Umlegung notwendig sein, so bil-
det der Bebauungsplan dafiir die rechtliche Grundlage.

Die {iberschldgig ermittelten Kosten filir die Herstellung
offentlicher Verkehrs— und Griinflachen, der Anlagen zur
Abwasserbeseitigung und zum Ausbau der Ortsnetze fir Strom
und Wasser betragen:

Grunderwerb fir den StraBenbau DM
Kanalisation DM
Wasserversorgung DM
Stromversorgung DM
StraBenbau, Griinanlage und DM
Begleitgrin

Gesamtkosten DM

Die dafiir erforderlichen Finanzmittel werden im jeweiligen
Haushaltsplan bereitgestellt.

Blumberg, den 05 1l 85 emeinderat:

(Gerber, Blirgermeister)




