1.0

Stadt Blumberg

Schwarzwald—Baar-Kreis'

Bebauungsvorschriften

zum Bebaumgsplan "Kirchendcker™ in Blumberg-Nordhalden

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember

1986 (BGBL. 1. S. 2253), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung -

von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBl 1. S. 466).

-Varordrumguber die bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO—- i.d.F. der

Bek. vom 23. Januar 1990 (BGBl. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohn-—
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. 1. S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzvO’90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1. 1991, S. 58).

ILandesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (IBO) in der Fassung vom 28. No—
vember 1983 (GBlL. S. 770, ber. GBlL. 1984 S. 519), geandert durch Gesetze
vom 0l. April 1985 (GBl. S. 51), vom 22. Februar 1988 (GBl. S. 55), vom
08. Januar 1990 (GBl. S. 1) und vom 17. Dezember 1990 (GBL. S. 426),
der jeweils gultigen Fassung.

2.0 Planungsrechtiiche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen
Tm allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3, Ziffern 2

bis 5 BauNVO genannten Nutzungsarten gemaf § 1(6) BauNVO nicht
zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.




§ 3

§ 4

. §5

§ 6

§ 7

§ 8

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im WA-Gebiet auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen nicht zulissig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zuladssig. '

(3) Einrichtungen und Beleuchtingsanlagen, die zu einer &ffentli-
chen Verkehrsfldche gehdren, sind zuldssig.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen sind durch Eintragung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Plan 1.1) festgesetzt.

Hohenlage der Gebdaude

Die Hohenlage der Gebdude ist durch Eintragung der Sockelhohe (SH)
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Sockelhéhe (SH) = OK Erdgeschof-Rohboden in Meter Uber NN zulds-
sige Toleranz + 0,30 m

Trauf— und Firsthohe

Die max. Traufhohe betragt 3,90 m.

Traufhohe ist die HShe wvon Oberkante Erdgeschof-Rohboden bis
Schnittpunkt AupBenkante Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut.

Die max. Firsthéhe wird auf 9,50 m begrenzt. Die Firsthdhe wird

gemessen von Oberkante Erdgeschof-Rohboden bis Oberkante Dachhaut

Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (Plan 1.1) durch Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen muS der im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans dargestellten Hauptfirstrichtung entsprechen.
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§ 10

§ 11

§ 12

(1)

(2)

(3)

(4)

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen,.
auf den hierfur besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Desweiteren konnen Garagen ganz oder teilweise in das Unter-
geschof oder das Erdgeschof des Hauptgebaudes integriert

Die Dachform der Garagen ist im zeichnerischen Teil festge—
legt. -

Weitere Garagen auBerhalb der uberbaubaren Flachen sind nicht
zuléssig.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5 m anzuordnen.

Bauweise

Im zeichnerischen Teil(Plan 1.1) ist die offene Bauweise gemdf § 22
(2) BauNVO festgesetzt.

Mit Teitumngsrechten belastete Flachen

Tm zeichnerischen Teil, (Plan 1.1), sind die mit einem Versorgungs-—

recht

zugunsten der Stadt Blumberg belasteten Flachen besonders

gekennzeichnet.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

(1)

(2)

(3)

(4)

Vorhandene Baume au,Gerhan der Baufenster mussen erhalten
bleiben.

Als Neupflanzung wird zwingend festgesetzt:
1 heimischer Cbstbaum pro Grundstick (siehe Plan 1.1 zeichne-—
rischer Teil)

Im 6ffentlichen und privaten Bereich sind im zeichnerischen
Teil Pflanzgebote gemdf § 9 Abs. 1, Ziffer 25 a BauGB fur
standortgerechte, heimische Baume und Straucher festgesetzt.

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an Strapeneinmindungen die
Fliache im Sichtwinkel von Strduchern freizuhalten. Einfrie-
dungen und Pflanzungen durfen eine Hohe von 0,70 m uber die
Fahrbahn nicht Uberschreiten.
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3.0 Bauordmngsrechtliche Gestalhmgsvarsch:tiftm.

§ 13 Dacher

§ 14

§ 15

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im zeichnerischen
Teil) sind mit Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder Krippel—
walmdach einzudecken. Die Firstrichtimg entspricht der Rich—
tung des Doppelpfeils. Gegenfirste sind zuléssig.

Die Dachneigqung betrdgt flir Hauptgebdude und Garagen mind.
30° bis max. 45°.

Geneigte Décher sind mit nichtglanzendem Dacheindeckimgsmate-—
rial zu bedecken.

Dachaufbauten und Dachgauben sind nach Maggabe der 2Anlage 1
zuléssig.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zuldssig.

Fassadengestalting

Fassaden sind in Putz, Fachwerk mit geputzten Ausfachungen oder in
Holz oder in Konbmatlon der drei genannten Fassadengestaltungen
auszufuhren.

Einfriedungen

(1)

(2)

(3)

Als Einfriedung im Vorgartenbereich sind bis zu max. 1,00 m
Hohe zuldssig:

a) Holzzaun als Iattenzaun
b) Heckenbepflanzung ( standortgerechte Sorten)
c) Sockel bis 0,30 m HShe in Kombination mit a) oder b)
. d) Mauer nur als Natursteinmauer oder in begrimbaren
Mauerelementen

E:mfrledtmge.n gegentber den landwirtschaftlichen Flachen sind
mit einer Hec.kenbepflanzung ( standorbgerechte Sorten, H max.
1,50 m) einzugrunen.

Als Bezugspunkte flir die Hohe der Einfriedung gelten Hinter-
kante Schrammbord der &ffentlichen Verkehrsflache bzw. Ober-
kante festgelegtes Geldnde im seitlichen und ruckwartigen
Grundsticksbereich.




§ 17

Grundsticksgestalting

a) Aus-dkologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden sind Boden—
befestigungen auf das unvermeidbare Mag zu beschranken. Nicht
Uberbaute Grundstiicksfléchen dlirfen daher nur befestigt werden,
sowelt dies flir Zugdnge und Zufahrten erforderlich ist. Als
Befestlgmgsart sind nur wasserdurchléssige Beldge wie z.B.
Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen u.a.
zulassig.

b) Aufschuttungen-talseits ab KG Fufboden zu Terrassen fiur EG sind
nicht zuldssig.

Flachen zur Herstellung des StrafBenkdrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der Strafen und Wege sind in den an &ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken unterirdische sStitzbau-
werke, Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fir Post und
Stromverversorgung, Aufschuttungen und Abgrabungen sowie Iampenfun—
damente entlang der Grundsticksgrenze in der erforderlichen Breite
und Héhe zu dulden (siehe Systemskizze Plan Nr. 1.1 zelchnerlscher
Teil)

4.0 Himweise:

Wasserversorqung, Entwdsserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stadt Blumberg Uber die Wasserversorgung, die
Entwasserung und des Iandkreises Uber die Millabfuhr sind zu be-
achten.

Archaologische Funde

Das Iandesdenkmalamt, Archéologische Demmalpflege, Marienstrafe 10
a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/205-2781 ist, bei im Zuge von Erdar-
beiten zutage tretenden Bodenbefunden, unverzugllch zu benachrich-
tigen, ebenso wenn Bildstécke, Weg}q*euze, alte Grenzsteine oder
dhnliches von den Baumafnalmen betroffen sein sollten.

Blumberg, den 31.10.71995 Fir d7n Gemeinderat:

jald_

Stahl
Biirgermeister




