stadi Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Gansdcker" Blumberg im Stadtteil Kommingen

1. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 -4, 8 und 9 des Baugesatzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.I, S. 2253).

§§ 1 - 23 der Verordnung Uliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNv0) 1n d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.90 (Bundesgesetzblatt, Teil I. S. 133 ff.)

§§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne una
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Planz¥ 81)
vom 30. Juli 1981 (BGB1.I, S. 833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
(LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GB1. S. 770,
ber. GB1. 1984, S. 519), geidndert durch Gesetz vom 1. April 1985
(GB1. S. 51).

2. PLANUNGSRECHTLICHE Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNV0

§ 2 Ausnahmen

(1) Von den in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind die Nutzungen nach den Ziffern 2, 3, 4 und 5 nach § 1
(6) BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.




§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung und Schaukdsten sind ausnahmswei-
se nur am Ort ihrer Leistung zuldssig.

(2)  Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNV0 sind als Ausnah-
me zuldssig.

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind
durch Eintragung im zeichn. Teil Plan 1.1 festgesetzt.

(2) Die max. Gebdudehthe ist die Hohe von Oberkante ErdgeschoB-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit Oberkan-
te Dachhaut. Darstellung im zeichn. Teil, Pian 1.3 und Re-
gelquerschnitte.

§ 5 Hohenlage der Gebdude

Die Hohenlage der Gebdude ist durch Eintragung der Sockelhthe (SH)
im zeichn. Teil, sowie in den Regelquerschnitten des Bebauungspla-
nes festgesetzt.

Sockelhohe (SH) = 0K ErdgeschoBrohboden
in Meter Uber NN
Zuldssige Toleranz - 0,25 m.

§ 6 Garagen

(1) Die mit Ga bezeichneten Standorte sind als Empfehlung
zu betrachten.

(2) Weitere Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind zuldssig gem. § 23 (5) BauNV.

§ 7 Uberbaubare Grundstiicksf1dchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind im zeichn. Teil,
Plan 1.7, durch Baugrenzen festgesetzt.




Bauweise

(1) Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise gem. § 22 (2) BaulNVO
festgesetzt. Dabei sind nur Einzelhduser A\ zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen

(1) Fir die offentlichen und die privaten Grundstilicksfl&chen sind
Pflanzgebote fiir hochstdmmige standortgerechte Baume festge-
setzt. Eingetragene Baumstandorte sind nicht verbindlich.

(2) Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist neben Striuchern und

GehGlzen mindestens ein hochst&mmiger standortgerechter Baum
zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 10  D&cher

(1) Alle Gebdude sind mit einem Satteldach einzudecken.
Die Firstrichtung entspricht der des Doppelpfeiles.
- Nebenfirste sind zuldssig.

(

nN)

) Die Dachneigungen betragen 35 - 45 °

(3) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Ddchern
mit einer Dachneigung ab 25 ° wie folgt zuldssig:

- Stehende Dachgaupen, Spitzgaupen, Schleppgaupen
sowie Dachfirst lbergreifende Dachfldchen in einer
Lange bis zu 50 % der Gebdudeldnge und einem
stehenden Dachfenster mit folgender max. Hdhe:

bei Dachneigung 35 - 40° H(max.)
bei Dachneigung iiber 40° H(max.)

1,00 m
1,25 m

- Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zuldssig, soweit
sie sich nicht mehr als iiber 4/10tel der Gebdudeldnge
erstrecken, von der freistehenden Giebelwand ein Min-
destabstand von 3,00 m eingehalten wird und an der
Traufe das MaB von mind. 3 Ziegelreihen (Dachpfannen)
durchgehend vorhanden sind.
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(4) Alle geneigten Dicher sind mit rotbraunem bis Draunem
Ziegelmaterial einzudecken.

Garagen und Stellpldatze

Freistehende Garagen und angebuate Garagen sind mit einem
Satteldach einzudecken. Das Dacheindeckungsmaterial muB mit
dem des Hauptgebdudes, die Dachneigung soll Ubereinstimmen.

Grundstlicksgestaltung

Aufschiittungen und Abgrabungen zwischen zwei Wohngebduden
hthenmdRig aufeinander abzustimmen, so daB keine tiefen
Finschnitte von nur 3 m Breite im Grenzabstand entstehen.

Baugestaltung

(1) Fassaden sind in Putz oder Holz auszufiihren. Sichtbare
Betonteile sind nur insoweit zuldssig, als sie flr tra-
gende Bauglieder statisch bendtigt werden. Ddcher sind
mit Dachiiberstdnden von mind. 0,60 m auszufihren.

(2) Fir die Oberfldchenbehandlung der Fassaden sind rein-
weiBe Farben nicht zuldssig.

Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfldche zur
offentlichen Verkehrsfldche erfolgt im Zuge der Er-
schlieBungsmaBnahmen mit Rasenkantsteinen.

(2) Anstelle von Bdschungen konnen Stiitzmauern in Sicht-
beton oder Naturstein ausgefiihrt werden. Die Hthe be-
stimmt das Stddtische Bauamt.




§ 15 Antennenanlagen

(1) Es ist nur eine AuBenantenne je Gebdude zuldssig.

(2) Der AnschluB an die Gemeinschaftsantennenanlage
ist moglich.

§ 16 Elektrische An]aéen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmelde-

leitungen sind in Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen
sind nicht zulédssig.

Blumberg, den 19.06. 90 Fir den Gemeinderat:

(Stahl, Biirgermeister)




