STADT BIIIMBERG

Schwarzwald-Baar-Kreis

1.

2.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Erweiterung "Gansacker" im Stadtteil RKommingen

Rechtsarundlagen

§8 1 - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S 2253).

§§ 1 - 23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiick (Baunut-
zungsverordnung-BauNvO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (Bundes-
gesetzblatt, Teil I. S. 233 ff.)

§§ 1 - 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 81) vom 30.
Juli 1981 (GBGl. I, S 833).

§8 3, 13, 73, und 74 der ILandesbauordmung fur Baden-Wirttemberg (IBO) i.

d. F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GBlL. S. 770, ber. GBl.
1984, S. 519), geandert durch Gesetz vom Februar 1988 (GBl. S. 54)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

§ 2 Ausnahmen

(1) Von den in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind die Nutzungen nach den Ziffern 2, 3, 4 und 5 sowie nach §
1 (6) BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung und Schaukisten sind ausnahmsweise nur
am Ort ihrer Ieistung zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.
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Zulassiges Maf der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grundflédchenzahlen ist durch Eintragung im
zeichn. Teil Plan 1.1 festgesetz.

(2) Die max. Gebaudehéhe ist die Héhe von Oberkante Erdgeschog-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit Oberkante
Dachhaut. Darstellung im zeichn. Teil, Plan 1.3 und Regel-
schnitte.

Hohenlage der Gebaude

Die Héhenlage der Gebaude ist durch Eintragung der Sockelhdhe (SH)
im zeichn. Teil, sowie in den Regelschnitten des Bebauungsplanes
festgesetzt.

SockelhShe (SH) = OK Erdgeschofrohboden
Zulassige Toleranz +— 0,25 m.

Garagen
(1) Die mit Ga bezeichneten Standorte sind als Empfehlung zu be-
trachten.

(2) Weitere Garagen auperhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind zuldssig gem. § 23 (5) BauNvVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundsticksflichen sind im zeichn. Teil, Plan 1.1,

durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise

(1) Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNvo
festgesetzt. Dabei sind nur Einzelhiuser Zulassig.

Anpflanzen von Baumen

(1) Fur die offentlichen und die privaten Grundstiicksflichen sind
Pflanzgebote fur hochstdmmige standortgerechte Biume festge-
setzt. Eingetragene Baumstandorte sind nicht verbindlich.

(2) Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist neben Striuchern und

Geholzen mindestens ein hochstimmiger standortgerechter Baum zu
pflanzen.
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3. Bauordnungsrechtliche Gestaltundsvorschriften

§ 10 Dacher

§ 11

§ 12

§ 13

(1) Alle Gebaude sind mit einem Satteldach einzudecken. Die First-
richtung entspricht der des Doppelpfeiles. Nebenfirste sind
zulassig.

(2) Die Dachneigungen betragen 35 - 45 °.

(3) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Dachern mit einer
dachneigung ab 25 ° wie folgt zuldssig:

Stehende Dachgauben, Spitzgauben, Schleppgauben sowie Dachfirst
Ubergreifende Dachfldchen in einer Idnge bis zu 50 % der Gebau-
delange und einem stehenden Dachfenster mit folgender max.
Hohe:

bei Dachneigung 35 - 40 ° H (max.)
bei Dachneigung tber 40 ° H (max.)

1,00 m
1,25 m

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind zuldssig, soweit sie sich
nicht mehr als uber 4/10tel der Gebdudeldnge erstrecken, von
der freistehenden Giebelwand ein Mindestabstand von 3,00 m
eingehalten wird und an der Traufe das Maf von mind. 3 Ziegel-
reihen (Dachpfannen) durchgehend vorhanden sind.

(4) Alle geneigten Dicher sind mit rotbraunem bis braunem Ziegelma—
terial einzudecken.

Garagen und Stellplatze

Freistehende Garagen und angebaute Garagen sind mit einem Satteldach
einzudecken. Das Dacheindeckungsmaterial muB mit dem des Hauptgebau-
des, die Dachneigung soll Ubereistimmen.

Grundsticksgestaltung
Aufschuttungen und Abgrabungen zwischen zwei Wohngebduden sind hé-

henmd@ig aufeinander abzustimmen, so dag keine tiefen Einschnitte
von nur 3 m Breite im Grenzabstand entstehen.

Baugestaltung

(1) Fassaden sind in Putz oder Holz auszuflhren. Sichtbare Beton-
teile sind nur insoweit zuldssig, als sie fiir tragende Bauglie-
der statisch benétigt werden. Diacher sind mit Dachiiberstinden
von mind. 0,60 m auszufuhren.

(2) Fur die Oberfléchenbehandlung der Fassaden sind reinweife Far-
ben nicht zuléassig.




§ 14 Einfriedungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfliche zur offentlichen
Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Erschliefungsmafnahmen mit
Rasenkantsteinen.

(2) Anstelle von Bdschungen kénnen Stiitzmauern in Sichtbeton oder
Naturstein ausgefihrt werden. Die Héhe bestimmt das Stadt-
bauamt.

§ 15 Antemnenanlagen
(1) Es ist nur eine AuBenantenne je Gebdude zulassig

(2) Der AnschluB an die Gemeinschaftsantennenanlage ist méglich.

§ 16 Elektrische Anlagen

Die Ieitungen fiir elektrische Energie und Fermmeldeleitungen sind in
Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.

Blunbery, den {7, (2. 93 T

(Stahl, Burgermeister)




