Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Faulwiesen" im Stadtteil Kommingen

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. |. S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. I. S. 3486).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28. April 1993
(BGBI. I. S. 622).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22. 04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzVO'90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I. 1991, S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08. August 1995 (GBI. S. 617).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Im Gewerbegebiet (GE) sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten
Nutzungsarten gemall § 1 Abs. 6, Ziffer 1 BauNVO nicht zuldssig und
somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den privaten, zu be-
grinenden Grundsticksflachen nicht zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahmen
zulassig.

(3) Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur
auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen an den Stétten eigener
Leistung zul&ssig.

Zulassiges Maf der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundfldchenzahl (GRZ), der Traufhéhen (Hmax.)
und der Firsthéhen (Fmax.) sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil
(Plan 1.1) festgesetzt.

Héhenlage der Gebaude
Die Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschoRR-Rohboden) betrdgt max. 0,80 m
Uber Oberkante (in Bauantragsverfahren) festgelegtes Gelénde.

Geb&udehoéhen

Flr die Obergrenzen der Trauf- und Firsthéhen sind die Festsetzungen im
Plan 1.1 verbindlich.

Die Traufhdhe (Hmax.) wird gemessen von Oberkante ErdgeschoR-
Rohboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.




§7

§8

§9

§ 10

§ 11

"

Uberbaubare Grundstticksflachen

(1) Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil,
Plan 1.1, durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist zusé&tzlich eine Lagerfléche fest-
gesetzt.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zul&ssig.

Bauweise

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO) festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

Mit Leitungsrecht belastete Flachen

Auf der Std- und Westseite des Grundstlickes Fist. Nr. 230 T ist ein Lei-
tungsrecht zugunsten des Landes Baden-Wodrttemberg (StraBenbauamt)
far eine Entwasserungsleitung und Vorflutgraben festgesetzt und im
zeichn. Teil, Plan 1.1 mit Ir gekennzeichnet.

Anpflanzen von B&dumen und Strduchern

(1) Die im Plan 1.1 getroffenen griinordnerischen Festsetzungen sind
verbindlich.

(2) Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind Pflanzgebote nach § 9 (1) Ziff.
25a BauGB flr hochstammige (standortgerechte, heimische) Badume
sowie Pflanzerhaltungsgebote nach § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB festge-
setzt.

(3) Neupflanzungen sind entsprechend den Festsetzungen im Plan 1.1
vorzunehmen. Die Bepflanzung ist spédtestens in der Pflanzperiode
durchzufihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

(4) Die im Plan 1.1 genannten MaRnahmen sind in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehoérde/Naturschutzbeauftragter vorzunehmen.

(5) Zur Sicherheit des Verkehrs ist an der Grundstlickszufahrt die FI&-
che im Sichtwinkel von Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen und
Pflanzungen dtrfen eine Hoéhe von 0,70 m (ber die Fahrbahn nicht
Uberschreiten.
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3.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 12 Dé&cher

§13

§ 14

§ 15

(1)

)

Es sind nur geneigte Dacher zulédssig. Die im zeichnerischen Teill,
Plan 1.1, eingetragenen Dachformen und Dachneigungen sind ver-
bindlich.

Als Dacheindeckungsmaterial sind gldnzende Materialien unzulis-
sig.

Fassaden- und Geb&udegestaltung

(1)

)

Konstruktive Elemente der Fassade sind nach auRen deutlich ables-
bar zu halten.

Fassaden ohne Offnungen und Fenster sind ab einer Fldche von
50 m? mit Rankpflanzen zu begriinen.

Grundstiicksgestaltung

Aus Okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare MaR zu beschréanken. Nicht (iberbaute
Grundstiicksflachen diirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fiir
Stellpléatze, Zugénge und Zufahrten erforderlich ist.

Die Fl&chen von Betriebshofen sind, soweit es sich nicht um Fahrspuren
oder Aufstellfldchen fir LKW handelt, in wasserdurchlassigen Belagen
auszuflhren.

Einfriedigungen

(1

)

Entlang den &ffentlichen StraBen und Wegen sind Einfriedigungen
erst ab einem Abstand von 5,0 m zum Fahrbahnrand zulassig.

Als Einfriedigungsmaterial sind Metallgeflechte, Hmax. 1,80 m {ber
fertigem Gelédnde, entweder durch Pflanzungen eingebunden oder
mit Rank-/Kletterpflanzen begriint zuléssig.




4.0 Hinweise

(1)

)

)

Wasserversorgung, Entwésserung, Mullabfuhr

Die Satzungen der Stadt Blumberg bzw. des Schwarzwald-Baar-Kreises
Uber die Wasserversorgung, die Entwésserung und die Mullabfuhr sind zu
beachten.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg,
ist unverzlglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten
zutage treten, oder wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.a.
von BaumaRnahmen betroffen sind.

Abfallbeseitigung und wassergefidhrdende Stoffe

Unfélle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewdésser- und Grund-
wasserverschmutzungen fthren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmi-
gung nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermégen des Behlters 5
m3 Ubersteigt. Diese Anlagen sind als besonders geféhrlich im Sinne der
Anlagenverordnung - VAwS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe) zu bezeichnen.
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 19 g WHG sind die
Anforderungen der Anlagenverordnung VAwWS zu berticksichtigen. Das
Landratsamt - Amt fir Umweltschutz - und das Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und
ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen
zu stellen. Um zu vermeiden, daR nach Fertigstellung von baulichen Anla-
gen fur Industrie- und Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewasserschut-
zes nachtraglich kostspielige SanierungsmaRnahmen erforderlich werden,
sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der BauvorlageVO vom 20.
April 1984 mit dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurteilung der Bau-
vorhaben im Hinblick auf die Belange des Gew&sserschutzes ermdéglicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden
Erdaushub auf das unumgénglich erforderliche MaR zu reduzieren und
das Material innerhalb des Planungsgebietes fiir Geldndegestaltungen
usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit
wie mdéglich zu reduzieren.
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Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit:

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthiit.

AuBlerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellen-
abfallen nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir Bau-
malinahmen bestimmter Erdaushub sind méglichst einer Wiederverwertung zu-
zuflhren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, &lver-
unreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmit-
tel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfall-
beseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zuldssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzuflihren.

3. Bei Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutter-
boden des Urgeléndes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben.

Fur die Aufflllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu ver-
wenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
Maly zu beschrénken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen durch-
l&ssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr-
ten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen.
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Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen. '

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Blumberg,

Der fur geplante Griinanlagen und Grabefladchen benétigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuR® an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grananlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

Fdr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahr-
leistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschlu an wasserdurchldssige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Be-
pflanzung und flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahr-
leistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Uberschreiten.
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