Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Espel" im Stadtteil Kommingen

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April
1993 (BGBI. I. S. 466).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek.
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April
1993 (BGBI. I. S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung-PIanzVO‘QO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |.
1991, S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November
1983 (GBI. S. 770, ber. GBI. 1984 S. 519), geandert durch Gesetze vom 1. April 1985
(GBI. S. 51), vom 22. Februar 1988 (GBI. S. 55), vom 8. Januar 1990 (GBI. S. 1) und
vom 17. Dezember 1990 (GBI. S. 426), in der jeweils glltigen Fassung.




2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO),
eingeschrankt (GEe).

Die in § 8 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO genannten allgemein zuldssigen
Gewerbebetriebe aller Art werden dahingehend eingeschrankt, dal nur
Betriebe des Bauhaupt- und -nebengewerbes sowie metallverarbeitende
Betriebe zuldssig sind (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Die in § 8 Abs. 2 Ziffer 3 (Tankstellen) und Ziffer 4 (Anlagen fur sportliche
Zwecke) BauNVO genannten Nutzungsarten sind geman § 1 (5) BauNVO
nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind die ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3, Ziff. 1
BauNVO) nach § 1 (6) BauNVO allgemein zuldssig und somit Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) ist die in § 8 (3) Ziffer 3
BauNVO genannte Nutzungsart (Vergnuigungsstatten) gemak § 1 (6)
Ziffer 1 BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

(1)

(2)

3)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den privaten, zu
begriinenden Grundstticksfl&chen nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahmen
zuldssig.

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer Ooffentlichen
Verkehrsflache gehdéren, sind zul&ssig.

Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ), der Traufhéhen (Hmax.) und der
Firsthéhen (Fmax.) sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil (Plan 1.1)
festgesetzt.




§5

§6

§7

§8

§9

=%

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Stellplatze

(1) Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. .

(2) Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig,
sofern sie als Grinflachen (Rasendurchwuchssteine) hergestellt werden.

Geb&udehodhen

(1)  Fur die Obergrenzen der Trauf- und Firsthéhen sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil verbindlich.

Die Traufhdohe wird gemessen, in Gebdudemitte, von Oberkante fertigem
inneren ErschlieBungsweg bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut.

Die Firsthohe wird gemessen, in Gebdudemitte, von Oberkante fertigem
inneren ErschlieBungsweg bis zur Oberkante Dachhaut des Firstes.

(2) Zuséatzlich werden die Trauf- und Firsthéhen im zeichn. Teil, Plan 1.1,
durch Obergrenzen in Meter tiber NormalNull (m G. NN) begrenzt.

Bauweise
Im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) sind festgesetzt:
(1) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), mit o gekennzeichnet.

(2) Besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) mit der
MaRgabe, dall Gebaude zuldssig sind, die mit den Merkmalen der offenen
Bauweise (seitliche Abstandsflachen) errichtet werden, deren
Langenentwicklung jedoch 30 m nicht Uberschreiten darf, mit b
gekennzeichnet.

Mit Leitungsrechten belastete Fldchen

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind die Grundsticksflachen, die mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Blumberg belastet sind, mit Ir besonders
gekennzeichnet.
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§ 10 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

(1)

)

()

(4)

©)

®)

(7)

(8)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind vorhandene B&ume, soweit als
méglich, zu erhalten. Abgehende B&ume sind durch neue, standort-
gerechte Baume zu ersetzen.

Die, bis zu 10 m breite Flache parallel zur B 314 ist mit heckenartigen
standortgerechten Strduchern und Gehdlzen zu bepflanzen sowie
alleeartig mit Hochstdmmen zu tGberstellen.

Die Griunflaiche westlich des Weges "Im Espel" ist mit heckenartigen
standortgerechten Strduchern und Gehdlzen zu bepflanzen sowie
alleeartig mit Obsthochstdmmen zu Gberstellen.

Die Griunflaiche sudlich des Weges "Im Espel" ist alleeartig mit
Obsthochstdammen, landschaftstypische Sorten, zu Uberstellen.

Der wegbegleitende Graben ist naturnah auszugestalten und zu
bepflanzen.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren,
die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

Alle vorgenannten MaRnahmen sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde/Naturschutzbeauftragter vorzunehmen.

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an StraReneinmiindungen die Fldche im
Sichtwinkel von Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen
dirfen eine Héhe von 0,70 m Uber die Fahrbahn nicht tiberschreiten.

3.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 11 Déacher

M

()

®)

Es sind nur geneigte Dacher zuldssig. Die im zeichnerischen Teil, Plan
1.1, eingetragenen Dachformen und Firstrichtungen sind verbindlich.

Die Dachneigungen betragen bei:

Fertigungs- und Lagergebduden mind. 15° bis max. 25 °
Biro- und Wohngeb&uden mind. 35° bis max. 45°

Als Dacheindeckungsmaterial sind nur Materialien zugelassen, die Ziegeln
in ihrem Erscheinungsbild entsprechen oder gleichkommen. Als
Farbgebung ist rot bis rotbraun festgesetzt. Glanzende Materialien sind
unzul&ssig.
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Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° entsprechend der
Anlage 1 zuldssig.

Die Dachiiberstande betragen an den Traufseiten mind. 1,0 m, an den
Giebelseiten mind. 0,80 m. GroRere Uberstédnde sind  als
Eingangstberdachungen moglich.

§ 12 Fassaden- und Geb&udegestaltung

(1)

()

Fassaden sind in Holz oder Putz oder in Kombination auszufiahren.
Konstruktive Elemente sind nach auRen deutlich ablesbar zu halten.

Fassaden ohne Offnungen und Fenster sind ab einer Flache von 50 m?
mit Rankpflanzen zu begrinen.

§ 13 Grundstiicksgestaltung

(1

(2)

@)

Auffillungen und  Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufithren, dak die gegebenen natirlichen Geléndeverhéltnisse so
wenig als mdoglich beintrachtigt werden. Die Gelandeverhéltnisse der
Nachbargrundstticke sind hierbei zu bertcksichtigen.

Die privaten Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze und Weg "Im
Espel" sind zu gestalten als:

- Granflachen, landschaftsgértnerisch angelegt und bepflanzt (siehe
Pflanzgebot nach § 10 Absatz 3 dieser Bebauungsvorschriften).

. PKW-Stellplatzflachen. Neben dem Pflanzgebot nach § 10 (3) dieser
Bebauungsvorschriften sind diese Flachen in einem Abstand von
max. 12,00 m mit hochstdmmigen, heimischen Obstbaumen zu
tiberstellen. Die Nutzung als Lagerflache ist unzuléssig.

Die Flachen von Betriebshofen sind, soweit es sich nicht um Fahrspuren
oder Aufstellflachen fur LKW handelt, in wasserdurchléssigen Belagen
auszufuhren.

Die Freiflachennutzungen und -gestaltung sind im Lageplan zum
Bauantrag darzustellen.

§ 14 Einfriedigungen

(1)

()

Entlang den 6ffentlichen Stralzen und Wegen sind Einfriedigungen erst ab
einem Abstand von 5,0 m zum Fahrbahnrand zul&ssig.

Als Material sind Metallgeflechte, Hmax. 1,80 m Uber fertigem Gelénde,
entweder durch Pflanzungen eingebunden oder mit Rank-/Kletterpflanzen
begriint zulassig.




Hinweise:

(1)

)

()

Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stadt Blumberg bzw. des Schwarzwald-Baar-Kreises uber die
Wasserversorgung, die Entwésserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg, ist
unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,
oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o.a. von BaumaRnahmen
betroffen sind.

Abfallbeseitigung und wassergeféhrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefahrdender
Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwasserverschmutzungen
fuhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO,
sofern das Fassungsvermogen des Behélters 5 m?® tbersteigt. Diese Anlagen sind als
besonders gefahrlich im Sinne Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgem. Verwaltungsvorschriften
zur Verordnung Uber das Lagern wassergeféhrdender Flussigkeiten, VLwF) zu
bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
hoéren.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist far diese Anlagen der
statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewisserschutzes strenge  Anforderungen an Lagern und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu stellen.
Um zu vermeiden, daR nach Fertigstellung von baulichen Anlagen far Industrie- und
Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewésserschutzes nachtraglich kostspielige
Sanierungsmalnahmen erforderlich werden, sind komplette Bauvorlagen auf der
Grundlage der BauvoriageVO vom 20. April 1984 mit dem Bauantrag einzureichen,
die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Belange des
Gewasserschutzes ermdglicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erdaushub
auf das unumganglich erforderliche Ma® zu reduzieren und das Material innerhalb des
Planungsgebietes fur Gelandegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr
auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.
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Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen durfen
nur mit:

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellen-abféllen
nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
malnahmen bestimmter Erdaushub sind mdglichst einer Wiederverwertung
suzufiihren oder falls dies nicht maglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
dlverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
milldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel,
Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfall-
beseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

1.  Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dal® nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Unnétiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zuldssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufthren.

3. Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelédndemodellierung usw. darf der Mutter-boden des
Urgeléndes nicht Gberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

4, Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal® zu
beschranken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

5 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgema® zu entsorgen, er darf nicht als An-
und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-schlossen
werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Blumberg, 06. September 1994

Der fur geplante Grinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden sollte
auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten
zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschlul an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewéhr-leistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

F'T'ﬂ den Gemeinderat
\}ﬂo{ﬁv\/
Stahl

Burgermeister
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