Polizeiverordnung
iiber
Bebauvmngsvorschriften

der Stadt Blumber g‘/ Baden Kreis Donaueschingen zum Bebauungs—
plan vom 14. Hovember 1960 fiir das Baugebiet

“Neues Stadtzentrum”

Auf Grund der §§ 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom 25.11.1949
(Bad.GVBl. 1950 $.29); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiber Bauge-
staltung vom 10.11.1936 (RGBl. I S. 938); §§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs.4

109, 123, Abs. 4, 126 Abs. 15 der landesbauordnung =~ LBO - in der
Fassung der Dekanntmachung vom 26.7.1935 (GVB1. S. 187); § 1 der Veord-
nung tber die Regelung der Bebauung vom 15. Februar 1936 (RGBl. I S. 104);
§§ 10 £f des Polizeigesetzes vom 21.11.1955 (Ges.Bl. Baden-Wiirttemberg

Se 249) in Verbindung mit /§ 1 der Dritten Durchfithrungsverordnung zum
Polizeigesetz vom 1,4.1956 (Ges.Bl. S, 86) wird mit Zustimmng des Ge-
meinderates folgende

Polizeiverordnung
tiber Bebauungsvorschriften erlassen:

§ 1
Gelbungsbereich

Die Abgrenzung des Bsugebietes ergibt sich aus dem StraBSen- und
Baufluchtenplan vom 14. Hovember 1960, festgestellt vom landrats-
amt Donaueschingen M « « ¢« o o s o o o o o

§ 2

Zweckbestimmung des Baugebietes

Bei dem Baugebiet handelt es sich um die Schaffung und Anlage des
kinftigen neuen Stadtzentrums von Blumberg. Die hier zu errvich-
tenden QGebénde dienen der allgemeinen Offentlichkeit (Rathaus), Kino,
Léden) und dem Wohnen, Garagen und ggf. Lagerriume fiir lLadenge-
schéfte diirfen nur im Umfang, wie im Gestaltungsplan aufgezeigt
errichtet werden.

Kleintierhaltung ist in dem Baugebiet grundsétzlich verboien.
Einzelne gewerbliche Betriebe kénnen nur zugelassen werden, wenn
diese sich mit dem Charzkter des Wohngebietes vereinbaren lassen.
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§ 3

Zuldssige Uberbawung
Die Uberbsuung eines Grundstiicks (§ 22 LBO) derf nicht mehr als

30 % der Grundstiicksfliche betragen.

§ 4
Bauweise, Grenz- und Geb#éudeabstand

1) In dem Bamgebiet ist eine offene Bauweise nach MaBgabe des
Gesteltungsplanes vorgeschrieben, Gebiudegruppen (Doppel-
und Reihenh&user) diirfen nmur errichtet werden, wern sie
gleichzeitig ausgefihrt und elinheitlich gestaltet werden.

2) Fiir die zuléssige GeschoBSzahl, die Stellung und die Firstriche
tung der Geb&ude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
maBgebend.

3) Soweit es sich um die SchlieBung von Bauliicken hendelt, sind
die Neubaubten in GeschoBizahl, Stellung, Firstrichtung und
Dachform einem der Nachbargebiude anzugleichen.

4) Bei der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzsbstand der
Hauptgebinde von den Nachbargrenzen mindestens 3,00 m (Ein-
zelhduser en der ReinemsmmstraBe) betragen. Der Mindestabstand
zwischen den dortigen Heupigeb&uden darf das lisB von 7,00 m
nicht unterschreiten. ¥Fir die iibrige Bebavung gelten in Bezug
auf die Grenzsbstinde und Gebiudeabstinde die im Plan ent-
haltenen Eintregungen. Die Geb&udeliéngen sollen nicht tiber-
schritten werden,

Bei der 3-geschossigen Zeilenbebsuung darf ein Abstand ven
20 m nicht unterschritten werden. Ausgenommen hiervon ist aus
gestalterischen CGriinden die Bebauung nbrdlich der HauptstraBe.

§5

Gestaltung der Basuten

1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabel soll die Gebiudelingsseite bei eingeschossigen Ge-
béuden in der Regel mindestens 9,00 m betragen. Die mehrge-
schossigen GebZude sollen aus sti#dtebaulichen Griinden die
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Léngen erhalien wir im Plan festgelegt.

In Interesse einer einheitlichen und architekionisch einwandfreien Ge-
staltung der Gebiude am Rathausplatz kinnen besondere Anforderungen
hinsichtlich der zur Verwendung kommenden Werkstoffe und handwerksge=
rechten Durchbildung von Bauteilen gestelliwerden.

Auf der Nordseite der HauptsiraBe sollen die Bauten 3-geschossig vor-
gesehen werden mit flachgeneigtem Dach.

Die am Rathausplatz vorgesehenen Gebiude sollen erhalten

a) Postamt 3-geschossig mit flachgeneigtem Dach

b) Der Verbindungsbsu auf der Hordseite 4-geschossig mit flachgen. Dach

¢) Die GeschoBzahl fiir das Rathaus bleibt der spiteren Planung
vorbehalten.

2) Die Hbhe der Gebdude darf von StraBenoberksnte bis zur Traufe betragens

bei eingeschossigen Gebduden 3550 m
bel zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m
bei dreigeschossigen Gebduden 9,50 m

bel viergeschossigen Gebduden 12,50 m

3) Die Sockelhthe der Gebéude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mdglichst
niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 0,45 m betragen.

4) An=- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wemn sie in einem
angemessenen GriSenverhdlinis zum Hauptgebiude stehen wnd sich architek-
tonisch einfiigen.

5) Fenstertffnungen sind in ihrer Gré8e und Verteilung in der Wandfliche
harmonisch zu gestalten.,

6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden der eingeschossigen Wohnh&user
an der ReinemannstrafBe mindestens 48‘° betrageﬂ. Bei den mehrgeschossigen
Gebénden mit flachgeneigtem Déchern soll die Dachneigung 25 - 30° be-
tragen. . _

Bei den Garagen und ladenbauten soll die Dachneigung 150 nicht iiber-
schreiten. Bei Gebindegruppen mu8 die Dachneigung stets die gleiche
sein,

7) Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist bei zwei- und mehrgeschossigen
Gebduden untersagt. Bei eingeschossigen Gebiuden mit Steildach ist
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ein Kniestock bis zu einer Hbhe von 0,80 m gemessen zwischen Oberkante
ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der AuBenseiten der Umfassungswand
mit der Unterseite der Sparren, zulissig.

8) MNur bei den Hauptgebiiuden mit Steildach diixfen im Dachraum Wohnungen
und Wobnréume eingebaut werden. Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem
Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten ge-
stattet, Die R#ume m¥issen ihre Belichiung und Beliiftung jedoch sus-
schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung wnd Beliiftung
des niehtausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

9) Dachgaupen uné Dachaufbeuten sind nur bei Geb&uden mit Steildach
gestattet. Sie sind auf der Dachfléche so zu verteilen, daB
eine hatmonische Wirkung entstehf und die Klarheit der Dachform
nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlinge
der Dachgaupen beil GebBuden mit Satteldichern mehr agls ein
Drittel, bei Walmdéchern an der Lingsseite mehr als ein
Viertel und an der abgewalmien Seite mehr als ein Sechstel der
Jeweiligen Seitenlénge der Gebiude betragen. Die Hohe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfliche und
Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betra=
gen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB
die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhaldb der Dachgaupen
missen mindestens 2 oder 3 Ziegelweihen durchlaufen. Die
Seitenwangen der Dachgsupen und Dachaufbauten sollen in Farbe
und Baustoff der Dachdeckung angepaBt werden,

10) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Néhe aus dem Dach gefiihrt werden.

§ 6

Hebengebéude und Garagen

1) In dem Baugebiet diirfen als Nebengebiude lediglich Garagen
(evtl. auch Legerriume fiir den eigenen Bedarf) errichtet
werden. Sie sollen in der Regel die im Gestaltungsplen
eingetragenen Stellung erhalten.

2) Hebengebiude diirfen nicht vor Erstellung der Hauptgebiunde
errichtet werden.
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3) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper errichiet werden,; sondern sind zu einer Garagen-
gruppe zusammenzufsassen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
der Verordnung iitber Garagen und Einstellplétze (Reichsgaragen-
ordnung - RGAG) vom 17.2.1939 (BGBl. I S.219).

§7
Verputz und Anstrich der Gebiude

1) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebfude sind spétestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidbe~
dingungen zu behandeln (verputzen, abschlémmen, verschindeln u.
dergl.)’in hellen Farben (Pastellfarben) zu haltem Auffallend
wirkende Farben diirfzn nicht verwendet werden.

2) Die BaupolizeibehSrde kenn Farb- und Putzproben am Bau verlangen,

3) Bei Haupt- und Nebengebfiuden sowie bel Gebindegruppen sind Putzart
wnd Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 8
Binfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke en 8ffentlichen StraBen
und Plé&tzen sind fiir die einzelnen Strafensiige einheitlich
zu gesbtalten. Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken~
pflanzungen aus bodenstindigen Striuchern bei den StraBenbe-
grenzungen, die im Plan mit "Girten nicht eingeziunt" be-
zeichnet sind.

Bei "Gérden eingezdunt" einfache Holzzdune (lattenziune) mit
Heckenhinterpflanzung oder guadratisches Drahtgeflecht in
Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterplanzung.

Die GesamthShe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m
nicht tberschreiten.

2) In bebauben StraBensiigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht gestattet.

o



-f -

§9

Grundstiickegestaltung und Vorgirten

1) Anfiillungen und Abbtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufithren,
daf die gegebenen natiirlichen Gel8ndeverh&linisse mdglichst wenig be-
eintrichtight werden.

Die Gelé@ndeverhidlinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlick-
sichtigen.

2) Vorgirten 2ls Ziergérten oder Rasenflichen sind nach FErstellung der
Gebéude sofort anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von
Bauvmen und Stréuchern sind bodenstindige Gehdlze zu verwenden. In
Anbetracht der Bedeutung des Baugebietes sind bei Baugenehmizungen
die genennten Anlagen zur Auflege zu machen.

3) Vorplitze miissen planiert und befestight werden.

§ 10
Intwisserung

1) Hiusliche Abwisser sind vnmittelbar in das Oriskenalnetz abzuleiten.

§ 1
Planverlage
1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingsben kann die Baupeolizeibehorde
die Darstellung der anschlieBenden Hachbarhiuser und erforderlichenfalls
weitere Irginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlan-

gen.

2) Die Baupolizeibehtrde kann fermer verlangen, daB die UmriBlinien der
Bauten in der Natur durch Stangen, lLatten usw. so dargestellt werden, daB
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebduden im Gelédnde mdgli
ist, )

§ 12
Hachsichien

Die BaupolizeibehOrde kann auf Antreg in begriindeten Fillen nach Anhdrung

der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser Polizeiverordnung

erteilen. Die Urteilung der Befreiung kamn an Bedingungen gekniipft werden.

§ 13
Schlufbhestimmmgen
Die Ausfiihrung der in § 423 Abs. 2 Buchstabe d, e, g und k ILBO erwihnten



Bauarbeiten ist genchmigungspflichtig.

§14
Inkrafttreten

Diese Poligzeiverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft,

Donaueschingen, den

Tandratsant



